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SAZETAK

Ovim zavrdnim radom se teorijski i praktiéno obraduje tema Stvari kao objekti
gradanskopravnog odnosa. Na pogetku rada ée biti objaSnjeni gradanskopravni odnosi, zatim
objekti gradanskopravnog odnosa te pojam stvari. Nadalje ¢e se spomenuti i podjela stvari s
obzirom na razli¢ite kriterije. Takoder ¢e se analizirati odnos izmedu pojedinih stvari, te
objasniti ukupost stvari, kao i novac i procjenjivost stvari. Pri samom kraju rada obradit ¢e se

tema zavr$nog rada na prakti¢nim primjerima.

Kljuéne rijeéi: gradanskopravni odnosi, objekti gradanskopravnog odnosa, procjenjivost stvari

SUMMARY

This final paper theoretically and practically deals with the topic of Things as objects
of civil law relations. At the beginning of the paper, civil law relations will be explained, then
the objects of civil law relations and the concept of things. Furthermore, the division of things
according to different criteria will be mentioned. It will also analyze the relationship between
individual things, and explain the totality of things, as well as money and the evaluability of
things. At the very end of the paper, the topic of the final paper will be discussed on practical

examples.

Keywords: civil law relations, object of civil law relations, appreciability of things



1. VTV OD... isonssasssonoaesstashssisss 04500815 oSt S MBS SN A YRS ST AN P OAEAS 1
2. GRADANSKOPRAVNI ODNOSI T OBJEKTT ......coiiiiinisiimimiscsierasssessaesssssaesensssneanns 2
3. STVARI U GRADANSKOPRAVNOM ODNOSU ..o 4

3.1 POJAM SEVATT ... omusnmcsansmionsasinntssssonsnmsss o sossnirtes cisseissssms s s o ass s S SeR AR SA AR AR IR 4

3.2. DIODA SEVATL.....ocrererepspmprmsssyipensscisbstibsas seiss i oo oAt E RS MR TS B e ss e mat s 6

3.3 Novac i procjenjivost SEVATL wivissssssissitisisicisicaissiissssisiisseriisssasiassiuisssissiissianiii 14
4. PRIMJERI AKATA HRVATSKIH JAVNIH THELA ..ottt 18
5. ZAKLYUCAK .vvovernrereersrossemmmmmensmsmarmsessassarssssssasyessmssrsssessasissbbisnssnsssspmeaiomtansiisssess omosisiavaass 22
6. LITERATURA ... iaiessiosisnsssss e o e st st isst s b i sv i e ivsuisssvossssvis s oassvins 24
7. POPIS KRATICA ..........cconisesnosssonsiesivasssivssessnessstssssssssessissssaisiassesssassssssssassesssonesssaassorsapsoss 25

8. POPIS PRILOGA ....oooenieeiteiinisinsceissssssessmssssssssassssssssssnssnsssasansssssansssssassssssenssasssas shessansssnsnes 26



1. UVOD

Ovim zavr$nim radom obraduje se tema “Stvari kao objekti gradanskopravnog
odnosa”. Objektom gradanskopravnog odnosa mogu biti Cinidba, imovina, osobna
neimovinska dobra te stvari.

Pojam stvari razlikuje se od znanosti do znanosti, od stajalista do stajaliSta, pa se tako i
definicija koju je dalo gradansko pravo razlikuje od ostalih grana prava i prirodnih znanosti.
Pod stvarima se u gradanskom pravu podrazumijevaju neki materijalni dijelovi prirode, koji
su prostorno ograniéeni i koji se mogu primijetiti osjetilima te koji postoje u sadasnjosti ili ¢e
doista nastati u buduénosti. Ta Cetiri elementa vazna su kako bi se neka stvar mogla smatrati
stvari u gradanskopravnom odnosu jer se izostankom samo jednog od njih stvar viSe ne bi
mogla smatrati objektom gradanskopravnog odnosa. Stvari se kao objekti gradanskopravnog
odnosa mogu podijeliti prema razli¢itim kriterijima kao 3to su kriterij prometnosti prema
kojemu postoje stvari u prometu, izvan prometa, kao i stvari koje bi mogle biti objektima isto
kao i stvari u prometu, ali im je iz odredenih razloga ograniceno kretanje u prometu te kriterij
prirodnih svojstava koji pak stvari dijeli na pokretne i nepokretne, zamjenjive i nezamjenjive,
potrodne i nepotrosne te djeljive i nedjeljive.

Sto se ti¢e gradanskopravnog odnosa, on predstavlja neki drudtveni odnos koji je
ureden pravnim pravilima gradanskog prava, a da bi takav odnos uopée mogao nastati
potrebno je da se u Zivotu dogode neke odredene Einjenice. Takve Cinjenice se nazivaju
pravnim {injenicama te su one odgovorne za nastanak, promjenu ili prestanak pravnog
odnosa, a time i subjektivih prava.

U radu cée se takoder spomenuti 1 definirati pojam novca, njegova bit i funkcija, kako
opéenito, tako i u gradanskom pravu. Takoder ¢e se spomenuti i uloga drzave u upravljanju
novcem i nov&anim sustavom. Sto se tide novca u gradanskopravnom smislu gradansko pravo
je omogucdilo da se stvari izraze u nov¢anom ekvivalentu putem pojma procjenjivosti pa tako
dijeli stvari na procjenjive i neprocjenjive. Procjenjive stvari su one stvari &ija se vrijednost
moze izraziti novéanim ekvivalentom dok su neprocjenjive one stvari €ija se vrijednost ne

moze izraziti nov€anim ekvivalentom.



2. GRADANSKOPRAVNI ODNOSI I OBJEKTI

Klari¢ i Vedri§ (2014: 71) definiraju da su ,,objekti gradanskopravnog odnosa stvari,
¢inidbe, imovina i osobna neimovinska dobra povodom kojih pravni subjekti stupaju u te
odnose*

Gradansko pravo kao grana prava moZe se definirati u objektivnom smislu kao skup
odredenih pravnih pravila pomo¢u kojih se ureduju medusobni odnosi pravnih subjekata, a u
koje oni ulaze povodom stvari, imovine, ¢inidaba te osobnih neimovinskih dobara. (Klari¢ i
Vedris, 2014: 5)

Porijeklo gradanskog prava je u rimskom pravu te mu i sam naziv potjece iz rimskog
ius civile, §to predstavlja prava tadasnjih (rimskih) gradana. Ta prava omogucavala su svim
slobodnim gradanima slobodu raspolaganja samim pravima, kao i pravnu jednakost i to
neovisno o spolu i njihovom porijeklu. Navedena razmiSljanja o ¢ovjeku kao samostalnom,
slobodnom i odgovornom biéu u vrijeme robovlasnickog drustva potaknulo je na preuzimanje
rimskog prava iz kojeg je proizaSao sustav zvan ius commune, odnosno opcCe pravo, a
neposredno i gradansko pravo u suvremenom smislu. (Gavella et al., 2005: 5)

Sam gradanskopravni odnos predstavlja jedno od najvaznijih pitanja gradanskog prava
te je odreden kao onaj drustveni odnos koji se ureduje pravnim pravilima gradanskog prava.
Gradnskopravni odnos javlja se prvobitno kao fakti¢ni, materijalni drustveni odnos, a kako bi
taj materijalni dru$tveni odnos uopée mogao nastati, u drustvenom Zivotu se moraju dogoditi
odredene &injenice. Za takve Cinjenice veze se sam postanak tog materijalnog drustvenog
odnosa. Kao primjer moZemo navesti slu¢aj u kojem je prvo potrebno razbiti tudi prozor kako
bi se na temelju toga mogao zasnivati odnos odgovornosti za Stetu. Takve Cinjenice se
nazivaju i pravnim Cinjenicama. (Klari¢ i Vedris, 2014: 24)

Klarié i Vedri§ (2014: 25) navode: ,,Cinjenice za koje pravo veZe postanak, promjenu
ili prestanak pravnog odnosa, a u vezi s tim postanak, prestanak ili promjenu subjektivnih
prava nazivaju se pravnim ¢injenicama.”

Dakle, kao $to je ve¢ naznacéeno, objekti gradanskopravnog odnosa su:

e stvari,
s Cinidba,
e imovina,

e o0sobna neimovinska dobra.



Simonetti (2009: 25) navodi kako su stvari oni tjelesni dijelovi prirode koji su razli¢iti
od ljudi (ukljuéujuéi i prirodne sile), a koji sluZze svim pravnim i fizi¢kim osobama, odnosno
pravnim subjektima kako bi zadovoljili svoje materijalne i duhovne potrebe, a pod uvjetom da
prema zakonu i svojim prirodnim potrebama mogu pripadati, odnosno biti u vlasnistvu
odredenih subjekata.

Cinidba kao objekt gradanskopravnog odnosa predstavlja svaku ljudsku radnju, koja
moZe biti pozitivna ili negativna, a koju je duznik duZan izvrsiti vjerovniku na temelju
odredenog obveznog odnosa. (Klari¢ i Vedris, 2014: 89)

Sto se ti¢e imovine kao objekta gradanskopravnog odnosa, ona se u pravnoj teoriji
odreduje kao skup subjektivnih imovinskih prava koja mogu pripadati nekom pravnom
subjektu. Imovina se kao objekt gradanskopravnog odnosa najvise isti¢e u pogledu nasljednog
prava iz razloga $to se sva imovina koja je ostala iza ostavitelja u trenutku njegove smrti
prenosi na njegove nasljednike. (Perkusi¢, Ivanéi¢-Kacer, Kasum, 2011: 811)

Osobna neimovinska dobra takoder mogu biti objektom pojedinog gradanskopravnog
odnosa. Zakonom o obveznim odnosima ¢lankom 19. stavkom 1. (NN 35/05, 41/08, 125/11,
78/15, 29/18) propisano je kako svaka pravna i fizicka osoba ima pravo na zastitu svojih
prava osobnosti i to pod zakonom utvrdenim pretpostavkama. Pod ta prava Zakon o obveznim
odnosima podrazumijeva pravo na Zivot, slobodu, dudevno i tjelesno zdravlje, dostojanstvo,
ugled i ast, privatnost obiteljskog i osobnog Zivota i sli¢no (dalje u tekstu: sl.). Ukoliko je
rijed o pravnoj osobi, ona takoder ima sva navedena prava odnosno ista prava osobnosti kao i
fizicka osoba, osim onih koja su vezana isklju¢ivo uz biolosku bit fizicke osobe. Osobito,
pravna osoba ima pravo na dobar glas, Cast i ugled, ime, poslovnu tajnu i tako dalje (dalje u

tekstu: itd.).



3. STVARI U GRADANSKOPRAVNOM ODNOSU

3.1. Pojam stvari

Svaka znanost izuava stvari sa svog stajaliSta, pa se tako pojam stvari u
gradanskopravnom odnosu razlikuje od ostalih definicija stvari, kako u prirodnim znanostima,
tako i u ostalim granama prava.

,Pod stvarima u gradanskopravnom smislu razumijevaju se materijalni dijelovi
prirode, koji se mogu osjetilima primijetiti, koji su prostorno ograni¢eni i koji postoje u
sadasnjosti, ili za njih postoje pretpostavke da ¢e doista nastati u budu¢nosti.*

Ova c&etiri navedena elementa predstavljaju pojam stvari kao gradanskopravnog
objekta, §to znadi da se u slucaju izostanka samo jednog elementa stvar nece smatrati
objektom gradanskopravnog odnosa. Tako se u gradanskopravnom smislu ne bi moglo
smatrati da je otvoreno more stvar ili da je to pak slobodna atmosfera, Zemljina kugla ili nesto
sli¢no tome. S obzirom da se te stvari ne gledaju kao prostorno ograni¢ene u pravnom smislu,
one se ne javljaju kao objekt gradanskopravnih odnosa. Iako, neke od njih ponekad i mogu
biti objekti na primjer (dalje u tekstu: npr.) medunarodnog prava (Klari¢ i Vedri§, 2014:71).

Pojam stvari, pored ove pravne definicije, definiran je i zakonski i to Zakonom o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima u ¢lanku 2. stavku 2. (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) kojim se stvari
definiraju kao tjelesni dijelovi prirode koji su razli¢iti od ljudi, a sluZe ljudima za uporabu.

U meduvremenu, kako se tijekom povijesti nastavilo razvijati stvari, u Zakon o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima je naknadno dodano da se stvarima smatra i sve ono §to
je s njima zakonom izjednageno, a to se odnosi na odredene vrste prava ili bilo Sto drugo. U
odredbi iz stavka 6. ¢lanka 2. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14) navedeno je sljedeée: ,,..u takvu se to slucaju ubraja u pokretne stvari, a u
nekretnine samo ako je spojeno s vlasnistvom nepokretnih stvari, ili je njihov teret, ili je
zakonom proglaseno nekretninom.

Iz spomenutih odrebi, moze se vidjeti da je Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14) prihvatio diobu stvari jo§ iz rimskog prava pa su stvari

podijeljene na:



1. tjelesne (res corporales),

2. netjelesne stvari (res incorporales).

Naime, pravo za stvar u uZem smislu smatra samo one prostorno odijeljene komade
vanjske prirode koji su ljudima dostizni, odnosno tjelesne stvari. Isto tako, Rimljani su u
podetku stvarima smatrali samo tjelesne stvari, a kasnije se taj pojam proSirio na sve ono §to
moze pripadati ne¢ijoj imovini, odnosno biti predmet pravnih odnosa. (Horvat, 2002: 159)

Kod netjelesnih stvari bi se u pravilu ubrajala sva imovinska prava, ali ne i pravo
vlasnistva, odnosno stvarna prava koja netko ima na tudoj stvari, to jest (dalje u tekstu: tj.)
pravo sluZnosti, zaloZzno pravo i sl., ili s druge strane obvezna prava, odnosno trazbine. (Klari¢
i Vedri§, 2014: 72)

Sto se tide prirodnih sila kao 5to su npr. suneva toplina, elektricitet i sl. Zakonom o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) ¢&lankom 2. stavkom 3.
propisano je kako Ce se one smatrati stvarima samo ako su podlozne ljudskoj vlasti.

Takoder je potrebno napomenuti kako Eovjek u suvremenom pravu nije stvar, odnosno
ne moZe biti pravni objekt, na §to &vrsto ukazuje definicija stvari prema Zakonu o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima koja govori kako su stvari tjelesni dijelovi prirode koji su razliciti
od ljudi.

Gavella (2007: 70) kao jedan od kriterija sposobnosti da bi se neka stvar mogla
smatrati predmetom stvarnog prava, takoder navodi i razli¢itost od ljudi. Iako su se u proslosti
ljudi mogli smatrali stvarima (robovi), danasnji pravni poretci isklju¢uju moguénost da Covjek
bude objekt netijih stvarnih prava, odnosno da se smatra stvari.

Isto tako, Klari¢ i Vedri§ (2014:72) navode kako se, ne samo Covjek, nego i svi
dijelovi govjegjeg tijela ne mogu smatrati stvarima u pravnom smislu. Tako se na primjer
brkovi, brada ili ljudska kosa ne¢e smatrati stvarima. To znadi da bi se, u slu¢aju da netko
odreze kosu Zeni ili muskarcu, to smatralo povredom tijela, a ne ostecenjem stvari. S druge
strane, ako je kosa ve¢ prije odrezana ona se smatra kao stvar u pravnom smislu. Takoder neki
drugi dijelovi ljudskog tijela koji su uz pristanak Covjeka odvojeni od njegovog tijela za
vrijeme &ovjekova Zivota, kao §to je ljudska krv, smatraju se stvarima u pravnom smislu te
isto tako mogu biti i u prometu, $to se uglavnom dogada putem darovanja.

Isto tako, postoje razne proteze koje ljudi mogu koristiti, a koje mogu biti trajno spojene s
tijelom pa se ne smatraju stvarima ili se mogu skidati kao npr. naocale koje se pak smatraju

stvarima.



Medutim, dovodi se u pitanje da li u pravnom smislu stvar mozZe predstavljati Covjecje
truplo iz razloga $to prestankom postojanja Eovjeka on prestaje postojati i kao pravni subjekt.
U danadnjem svijetu, Covjek ne moZe predstavljati stvar jer se, za razliku od stvari prema
kojima se postupa po nadelu utiliteta tj. korisnosti, prema ¢ovjeku postupa po nacelu pijeteta
odnosno postovanja. Ipak, postoji iznimka u kojoj je dopusten ograni¢en promet truplima, a to
moZe biti za potrebe medicine i anatomskih instituta (Klari¢ i Vedris. 2014: 73).

Razlika izmedu tjelesnih i netjelesnih stvari imala je u rimskom pravu vaznost tako Sto
su za obje skupine vaZili djelomicno razli¢iti propisi. Tako se samo na tjelesnim stvarima
imao posjed i vlasnitvo koje se stjeCe putem posjeda (npr. tradicijom). Kasnije tijekom
vremena uvodi se i posjed prava (iuris quasi possessio), dakle posjed netjelesnih stvari

(Horvat, 2002: 160).

3.2. Dioba stvari

Stvari se u pravu dijele prema razli¢itim kriterijima, a samom klasifikacijom odreduje
se i moguénost ostvarivanja i odredenih prava na stvarima. Naime, ne mogu se ostvarivati
jednaka prava na svim stvarima, jer nisu sve stvari jednake. Pravno gledano, razlicite stvari
mogu biti podvrgnute razli¢itim pravnim rezimima, ali u istom pravnom poretku.

Osim opée (klasi¢ne) podjele, mogucéa je i specijalna klasifikacija stvari koja je,
shodno tome, karakteristi¢na bag za taj odredeni pravni poredak. Dakle, stavljanjem stvari pod
razli¢ite, odnosno posebne pravne reZzime, odrazava se osnovna karakteristika druStveno-
gospodarskog sustava neke odredene zajednice. (Klari¢ i Vedris, 2014: 73)

Stvari se mogu podijeliti na sljedeci nacin:

1. dioba stvari po kriteriju prometnosti
a) stvariu prometu,
b) stvari ogranic¢ene u prometu,
c) stvari izvan prometa.
2. dioba stvari po kriteriju prirodnih svojstava
a) pokretne i nepokretne stvari
1. kriterij prirodne kakvoce
2. kriterij pertinencije
3. kriterij posebnih ciljeva

b) zamjenjive i nezamjenjive stvari,



c) potrodne i nepotrodne stvari,

d) djeljive i nedjeljive stvari

1. Dioba stvari po kriteriju prometnosti

Klari¢ i Vedri§ (2014: 74) navode: ,,Sposobnost stvari da se pojave kao objekti
subjektivnih prava i kao objekti pravnih postova naziva se prometnom sposobno$¢u stvari.

Prometna sposobnost stvari ne predstavlja iskljucivo prirodno svojstvo, vec
kombinaciju pravnih i prirodnih kvaliteta stvari. Ta kombinacija svojstava je izrazito vazna jer
bi se, u sluaju da prometna sposobnost ovisi iskljufivo o prirodnim kvalitetama stvari
(uporabnoj vrijednosti, upotrebljivosti), u potpunosti iskljucila regulatorna uloga prava kad se
radi o kolanju stvari u prometu. To bi dovelo do toga da npr. opojne droge, oruzje, plemeniti
metali i sl. kolaju prometom jednakom lako¢om kao $to npr. kolaju djecje igracke.

Prometna sposobnost i prometna vrijednost se ne smiju mijeSati iz razloga Sto jedno
predstavlja pravnu, a drugo ekonomsku kategoriju (Klari¢ i Vedris, 2014: 74).

Stvari se po kriteriju prometnosti mogu podijeliti na sljedece kategorije:

a) Stvari u prometu (res in commercio)

Sve stvari koje se nalaze u slobodnom prometu mogu u njemu i slobodno cirkulirati. S
obzirom na svoje naravne osobine, kao i pozitivno pravno uredenje, stvari u prometu mogu
bez posebnih ograni€enja biti objektom prava vlasniStva te drugih stvarnih prava. (Perkusic,
Ivand&i¢-Kader, Kasum, 2011: 808)

Clankom 2. stavkom 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14) propisano je: “Predmet prava vlasniStva i drugih stvarnih prava moZe biti svaka
pokretna (pokretnina) ili nepokretna stvar (nekretnina), osim onih koje nisu za to sposobne.”

Objektima prava vlasnistva i drugih stvarnih prava sposobne su biti sve stvari, osim
onih kojima bi pojedine zakonske odredbe ili njihove naravne osobine onemogucavale
pripadanje nekom pojedincu. (Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima pravima, NN,
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, ¢lanak 3. stavak 1.).

Sto se ti¢e naravnog kriterija sposobnosti stvari, ¢lankom 5. stavkom 1. Zakona o
vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) odredeno je kako to mora biti

tjelesni dio prirode, pojedina¢no odreden, a koji je razli¢it od ljudi i koji sluzi ljudima za
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uporabu (Clanak 2. stavak 2.). S druge strane, ako se radi o pravnom Kriteriju sposobnosti
stvari tada se mora raditi isklju¢ivo o onim stvarima kojima pravni poredak nije oduzeo
sposobnost da budu objekti prava vlasni$tva na temelju zakona (Perkusi¢, Ivanci¢-Kacer,

Kasum, 2011: 808).

b) Stvari ograni¢ene u prometu

Klari¢ i Vedri§ (2014: 74) za stvari ograniene u prometu navode kako su to sve stvari
koje bi mogle predstavljati objekt prava ili odredenog pravnog posla isto kao i one stvari koje
nisu u ograni¢enom prometu da im nije iz odredenih razloga (gospodarskih, socijalnih,
politi¢kih, itd.) ogranieno njihovo prometno kretanje. Za promet takvim stvarima se u pravilu
propisuje poseban reZim prometa, a to podrazumijeva i razne zabrane, evidencije i odobrenja.

Pod takve stvari smatraju se lijekovi, opojne droge, otrovi, eksplozivi itd.

¢) Stvari izvan prometa (res extra commercium)

Nisu sve stvari sposobne biti objektom gradanskopravnog odnosa. Naime postoje
odredene stvari koje je pravni poredak iskljucio iz pravnog prometa zbog njihovih naravnih
osobina ili namjene. S obzirom da se takve stvari ne mogu pojaviti kao objekti prava
vlasnistva ili drugih stvarnih prava, one su izuzete iz gradanskopravnog uredenja, a sam nacin
koristenja i uporabe tih stvari ureden je javnopravnom normativom (Perkusié, Ivanci¢-Kacer,
Kasum, 2011: 808).

Stvari koje zbog svojih osobina ne mogu biti vlasnistvo neke fizi¢ke ili pravne osobe
nazivaju se op¢a dobra. U tu kategoriju ulaze one stvari koje su dostupne svima pod jednakim
uvjetima (morska obala, voda u moru, rijekama, jezerima, atmosferski zrak itd.). U slu¢aju da
se na nekom opéem dobru izgradi nekakva zgrada ili sli¢na gradevina (temeljem koncesije),
takva gradevina ¢e se smatrati zasebnom nekretninom, odnoso zasebnom stvari, a ne dijelom
tog opceg dobra na kojem je izgradena.

Republika Hrvatska upravlja opéim dobrima, vodi brigu o njima te snosi odgovornost

(Klari¢ i Vedris, 2014: 75).



2. Dioba stvari po kriteriju prirodnih svojstava (pokretne i nepokretne)

a) Pokretne i nepokretne stvari

,JPokretne su one stvari koje mogu mijenjati polozaj u prostoru, a da se pritom ne
unisti njihova bit (supstanca), odnosno da se time ne promijeni njihova struktura.” (Klari¢ i
Vedris, 2014: 75)

Gavella (2007: 78) navodi kako je jedan on najvaZnijih obiljezja neke pokretnine njena
premjestivost. Pokretnina je posebnim razgraniCenjem odvojena od ostalog materijalnog
svijeta na nacin da se ona smatra zasebnom stvari u skladu sa shvaéanjima iz uobiajenog
Zivota (pravnog prometa).

Odredene pokretne stvari mogu se u pravnom smislu smatrati nepokretnima u slucaju
da &ine pripadak nekoj nepokretnoj stvari ili ih pak zakon izjednacuje s nekretninama.
Ukoliko postoji sumnja da je nesto pokretna ili nepokretna stvar, uzima se da je ona pokretna.
(Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, ¢lanak 2. stavak 1. i
7.).

,.Nekretnina (nepokretna stvar) je stvar koju se ne moze premjestati s jednog mjesta na
drugo bez povrede njezine biti (supstance).” (Gavella et, al. 2009: 79)

Osim spomenute definicije nekretnine po kojoj ona odgovara onom 3to bi se inace
moglo smatrati nekretninom, pravo zbog svojih posebnih ciljeva smatra kako nije dovoljno da
se nekretninom smatra samo ona stvar koja predstavlja nekretninu po svojoj prirodi pa se
pojam nekretnine &esto Siri, odnosno obuhvaca i one stvari koje se inaCe smatraju
pokretninama po prirodi. Iz tog se razloga, kako bi se odgovorilo na pitanje da li je neka stvar
nekretnina, osim kriterija prirodne kakvoce, u obzir uzimaju jo§ dva kriterija — kriterij

pertinencije i kriterij posebnih ciljeva (Klari¢ i Vedri§, 2014: 76).

1. Kiriterij prirodne kakvoce
Nekretninama se prema ovom Kriteriju smatraju ponajprije Cestice zemljisne povrSine,
odnosno zemljiste, ali i sve ono §to mozZe biti trajno spojeno sa tim zemljistem (mehanicki,
organski, ispod povrsine zemlje ili na samoj povrSini).

S obzirom na to, navode kako se nekretninom smatra:

e Zemljisna Cestica kao i sve ono §to je s tom Cesticom trajno spojeno bilo na zemljinoj
povrsini ili ispod nje. U slucaju da postoji vise zemljiSnih Cestica upisanih u isti
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zemlji¥noknjizni ulozak one ¢e pravno predstvljati jedno zemljiSnoknjizno tijelo,
odnosno jednu nekretninu. U tu kategoriju ulaze sva drveca, trava, plodovi te ostale
uporabljive stvari koje na toj zemlji nastaju sve dok se ne odvoje od tog zemljista
(Klari¢ i Vedri§, 2014: 76).

o Zgrade i druge gradevine koje su izgradene na povrsini te zemlje te ispod ili iznad nje,
a s namjerom da tamo ostanu trajno. Tu osim poslovnih i stambenih zgrada, kao i
drugih gradevina spadaju i bazeni, podrumi, bunari i sl. (Klari¢ i Vedris, 2014: 76)
Medutim, Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
navodi kako se dijelovima zemljista pak nece smatrati one zgrade ili bilo $to drugo Sto
je s tim zemljistem spojeno samo zbog neke prolazne svrhe. Pod tim se smatraju
nekakve barake, kiosci, izlozbeni paviljoni itd. Isto tako, s obzirom na Zakon o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima dijelom zemljiSta ne smatraju se ni one
gradevine koje su fizitki spojene sa zemljistem, ali su sa pravne strane odvojene od
njega nekim stvarnim pravom koje ovlaséuje nositelja da na netijem zemljistu ima
nekakvu zgradu ili kakvu drugu gradevinu koja je u njegovom vlasnistvu.

e Sve ono ugradeno u nekretnine, dogradeno i nadogradeno, odnosno na neki drugi
naéin s njom spojeno trajno, sve do trenutka dok se ne odvoji. Pod tim se
podrazumijevaju razne instalacije kao 3to su plinske, vodovodne ili telefonske (Klari¢
i Vedris, 2014: 76).

,Strojevi i sliéni uredaji koji bi inage bili dio neke nekretnine ne smatraju se njezinim
dijelom nego samostalnim stvarima ako se s pristankom vlasnika nekretnine zabiljezi
u zemljisnoj knjizi da su oni vlasnistvo druge osobe. ” (Zakon o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14). Takoder, Zakon o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima navodi kako uinak takve zabiljeZbe prestaje brisanjem ili
protekom pet godina od upisa te da ¢e rok zastati u sluCaju steajnog ili ovrSnog

postupka.

2. Kriterij pertinencije

Prema ovom kriteriju se nekretninom smatra i ona stvar koja je pokretna po svojim
prirodnim fizickim svojstvima. Naime, pertinencija predstavlja pripadak nekoj drugoj stvari.
U slu¢aju da pertinenciju &ini neka pokretna stvar, ona ¢e se smatrati nekretninom po namjeni

ukoliko sluzi nekakvim gospodarskim svrhama nekretnine. kao $to je npr. stoka, gnojivo,
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sieme, strojevi i sl. koji se koriste u poljoprivrednoj proizvodnji. Isto tako pripatkom se
smatraju odredene poslovne zgrade, strojevi te i sli¢ni uredaji koji trajno sluZe svrsi zgrade
namijenjene obrtnoj ili proizvodnoj djelatnosti (Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, ¢lanak 7. stavak 4.).

3. Kriterij posebnih ciljeva

S obzirom na kriterij posebnih ciljeva nekretninom se moZe smatrati i neka pokretna
stvar ako je tako zakonom odredeno. U proslosti su se, u ranije vaZe¢im propisima,
nekretninama smatrali i pomorski brodovi, dok se danas smatraju iskljuc¢ivo pokretnim
stvarima (ukljudujuéi i brodove u izgradnji) sukladno ¢lanku 208. Pomorskog zakonika (NN
181/04, 76/07, 146/08, 61/11, 56/13, 26/15, 17/19). Ista odredba donesena je i za zrakoplove i
to u Zakonu o obveznim i stvarnopravnim odnosima u zra¢nom prometu (NN 132/98, 63/08,
134/09, 94/13) prema kojoj je pravni rezim za zrakoplove (kao i brodove) vrlo sli¢an pravnom
rezimu za nepokretne stvari (Klari¢ i Vedris, 2014: 77).

Vaznost diobe na pokretne i nepokretne stvari takva je da postoje razni pravni reZimi u
pogledu stjecanja vlasnistva te ostalih stvarnih prava. Naime, pokretnine se ne upisuju u
zemljidnu knjigu kao 3to je to slu¢aj kod nekretnina i stvarnih prava na njima. Sto se tige
ugovora, kod ugovora za pokretnine u pravilu se ne zahtijeva pisani oblik, dok se kod
nekretnina takav oblik redovito propisuje. O navedenim i ostalim razlikama pokretnih i
nepokretnih stvari vodi se racuna i u ovr§nom i u sudskom postupku (Klari¢ i Vedris, 2014:

77).

b) Zamjenjive i nezamjenjive stvari

Horvat (2002: 164) navodi kako se u zamjenjive stvari ubrajaju sve one stvari kod
kojih nije bitan njihov individualitet, ve¢ se one u prometu uglavnom odreduju na temelju
koli¢ine odredene robe ili roda te je moguée svaku jednaku koli¢inu istovrsnih stvari
zamijeniti drugom jednakom koli¢inom. Takve se stvari jo§ zovu i generi¢ke stvari, a u njih
spadaju npr. Zito, je¢am, jaja, sol, ulje itd.

., Nezamjenjive stvari su one koje u prometu dolaze kao strogo odredena pojedinost,
individualnost.” (Klari¢ i Vedris, 2014: 78)

Ovakve se stvari odreduju pojedinatno te se jo$ nazivaju i species, a predstavljaju
neke stvari koje su odredene kao npr. odredena modna kreacija, umjetni¢ka slika i sl. U

rimskom pravu u tu kategoriju ulazili su i robovi. Ako se u nekom konkretnom slucaju
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postavlja pitanje da li se radi o zamjenjivim ili nezamjenjivim stvarima ne uzimaju se uvijek
objektivni i apsolutni kriteriji kao odluéujuéi, nego se u obzir moZe uzimati i volja subjekata.
Pa tako stranke mogu, za odredenu stvar koja se inafe smatra zamjenjivom, odluciti da se u
odredenom sludaju smatra nezamjenjivom i obratno. Stvari kao ulje, Zito i sol se u pravilu
smatraju zamjenjivim stvarima, ali netko moZze kupiti ba$ tu odredenu baévu ulja ili soli kao
species. Isto tako, postoje stvari koje su inaée nezamjenjive kao npr. odredena majica ili
haljina koje kupcu odgovaraju, ali postoje sluéajevi kada odredene udruge/skupine odluce
naruditi 100 majica odredene veliéine i kvalitete. U tom sluéaj bit e rije¢ o generickoj kupnji
(Horvat, 2002: 164-165).

Vaznost ovakve diobe izrazito dolazi do izrazaja u slucaju propasti neke stvari. Naime,
ako duznik ima obvezu predati neku odredenu stvar, odnosno species, a stvar propadne iz
nekih odredenih okolnosti za koje on ne odgovara, tada se takva obveza gasi. Medutim, ako
stvar propadne iz razloga za koje on odgovara, odnosno njegovom krivnjom, tada se takva

obveza pretvara u odgovornost za Stetu (Klari¢ i Vedris, 2014: 78).

¢) Potrosne i nepotrosne stvari

Potro3ne stvari su one stvari koje ¢e se s prvom jednokratnom uporabom unistiti ili ¢e
im se vidljivo smanjiti supstancija. S druge strane, nepotroSne stvari su one koje se nece
unistiti prvom uporabom, niti ¢e im se vidljivo smanjiti supstancija.

S objektivnog i realnog stajalista sve su stvari potro3ne jer se svakim koriStenjem stvar
trodi, odnosno umanjuje. Kao primjer mozemo navesti kuéu koja bi se sa pravnog stajalista
smatrala nepotro$nom stvari, ali bi se se sa gospodarskog pak smatrala potroSnom iz razloga
Sto se svakom uporabom kuca pomalo trosi tj. propada.

Medutim, potrosnost se ne moZze poistovjetiti sa zamjenjivoséu jer ne moraju sve
potroSne stvari biti i zamjenjive. Kao primjer ovdje moZemo navesti rodendansku tortu koja je
potrosna stvar, ali nezamjenjiva (Klari¢ i Vedri§, 2014: 79).

,,Dioba na potro3ne i nepotros$ne stvari vazna je kod onih prava (npr. uzufrukta) ili
ugovora (npr. posudbe) gdje neka stvar nakon upotrebe ili nakon odredenog vremena mora

biti vraéena, i zato mora u pravilu biti nepotros$na.” (Horvat, 2002: 165).
d) Djeljive i nedjeljive stvari

Sve stvari s obzirom na prirodna svojstva u pravilu mogu biti podijeljene do svojih

najsitnijih dijelova. Medutim, prema ekonomsko-socijalanim kriterijima takvu podjelu nije
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mogucée provesti ba§ na svim stvarima iz razloga Sto bi se fizickom diobom pojedine stvari
potpuno unistile i izgubile svoju funkciju.

Prema tome dijeljive su one stvari koje se mogu rastaviti, odnosno podijeliti na vise
istovrsnih dijelova bez da im se pri tome nerazmjerno umanji vrijednost ili unisti njihova bit
(npr. kolag, ¢okolada). S druge strane, nedjeljive ce biti one stvari kojima bi se takvom
podjelom bitno utjecalo na njihovu vrijednost te prvobitnu bit. Takve stvari su npr. Zive

Zivotinje, automobil, mobitel i sl. (Horvat, 2002: 164).

Postoji vise nadina podjele stvari, a to su:

a) FiziCka dioba — koristi se uglavnom kod pokretnih stvari, a podrazumijeva da se
stvari mogu razdijeliti na vise dijelova mehani¢kim putem. Npr, ¢okolada se moZe razlomiti
na vise dijelova, kola¢ prerezati itd.

b) Geometrijska dioba — ovakva dioba se u pravilu primjenjuje na zemljiStima. Koristi
se tako da se ravnim crtama oznaci povr$ina tog zemljsta te se zemljiste dijeli na vise Cestica,
odnosno parcela. Buduéi da se na zemljistu moZe nadi i nekakva zgrada kao nekretnina,
dovodi se u pitanje njena dioba. Naime, na§ pravni sustav preuzeo je nacelo superficies cedit
solo prema kojem vlasnik zgrade, odnosno nekretnine na tom zemljiStu i vlasnik samog
zemljista ne mogu biti dvije razli¢ite osobe, nego ¢e pak sve ono Sto je na tom zemljiStu
izgradeno i1 s njim trajno spojeno nuzno postati i vlasnistvo onoga Cije je to zemljiste.
Medutim, postoji iznimka po kojoj je moguée pravno odvojiti zgradu od zemljista ukoliko se
to obavi po pravilima, odnosno nacelima stvarnopravnog uredenja te ako se nakon toga na
odgovarajuci na¢in upise u zemljisnu knjigu.

Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) u ¢lanku 2.
stavku 3. propisano je kako jednu nekretninu Cini zemljiSte zajedno sa zgradom i svim
ostalim §to je s tim zemljistem trajno povezano Sto znaci da stvarna prava koja postoje na tom
zemljistu postoje i na svemu §to je s njim trajno spojeno.

¢) Civilna dioba — predstavlja diobu po vrijednosti. Ovakva dioba Kkoristi se u slu¢aju
kad se radi o nekakvoj nedjeljivoj stvari koju treba podijeliti (npr. automobil, Zivotinja,
dijamant, itd.). S obzirom da se ne moZze fizicki niti geometrijski podijeliti, takva se stvar
moZe prodati, a cijena podijeliti.

d) ldealna dioba — svaku stvar je moguée pravno podijeliti na idealne dijelove,

neovisno da li je ona fizicki djeljiva ili ne. Takva dioba obavlja se racunski i to u odredenom
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razmjeru prema cijeloj stvari, a to se u pravilu prikazuje razlomcima (1/4, 1/6 itd.) (Klari¢ i
Vedris, 2014: 80-81).

e) Ukupnost stvari

Klarié¢ i Vedris (2014: 87) definiraju ,,Pod ukupnoséu stvari razumijeva se zbroj fizicki
samostalnih i medusobno koordiniranih stvari koje su ujedinjene zajednickom gospodarskom
svrthom, a u prometu se javljaju pod zajedni¢kim nazivom.” Takoder se naziva i skupnom
stvari.

Najbolji primjer kojim se moZe prikazati ukupnost stvari je npr. knjiznica ili skladiSte
odjece. Kada se govori o ukupnosti stvari ne postoji odnos glavnih i sporednih stvari. Stvari
se naime nalaze u istom odnosu, a isto tako su i samostalne u fizickom smislu. U pravu je
poznato da pojedine stvari mogu bit objektom pravnih odnosa, kao i subjektivnih prava.
Medutim, postavlja se pitanje mozZe li takav objekt predstavljati 1 skupna stvar. Prema opéem
gradanskom zakoniku, kao i Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14), u slu€aju skupne stvari kao objekta pravnog odnosa objekt nece predstvaljati
skupna stvar u cjelini, ve¢ pojedina stvar koja ¢ini tu skupinu. Dakle, skupna stvar predstavlja
ustvari skraéenicu na temelju koje vise stvari moze kolati prometom pod istim nazivom u isto
vrijeme.

Posebna kategorija koja se javlja kod ukupnosti stvari naziva se komplementarne
stvari. ,,To je skup fiziki samostalnih stvari koje predstavljaju takvu cjelinu u kojoj
pomanjkanje samo jedne stvari onemogucuje pravilnu i normalnu uporabu cjeline, npr. 3ah,

par cipela, par rukavica, igrace karte.”

3.3 Novac i procjenjivost stvari

Novac predstavlja sredstvo koje je tijekom povijesti natjeralo ljude na mnoge
promjene i razvijanje, kako zbog ostvarenja kupovne mo¢i tako i zbog sve vece potrebe i zelje
za lak3im, boljim i lagodnijim Zivotom. Razvojem gospodarstva kao i samog drustva rasla je i
potreba za novcem pa je tako novac kroz povijest ¢esto mijenjao svoj oblik, znacaj i samu
funkciju.

U pocetku novac nije niti postojao niti je bilo potrebe za njegovim postojanjem jer je
svaka kuéna zajednica u to vrijeme proizvodila sve ono 3to je jednoj zajednici bilo potrebno

za pristojan Zivot. Iz tog razloga nije bilo potrebe ni za kakvom razmjenom dobara. Kasnije se
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pak, sa sve velim razvojem drustva i gospodarstva, javila potreba za razmjenom dobara
izmedu zajednica. Takva razmjena naime nije obuhvacala novac, nego razmjenu robe za robu,
a obavljala se na nacin da se roba nije kategorizirala po klasi¢nim kriterijima vrijednosti robe
nego se roba procjenjivala viSe “od oka”.

Nadalje, razvojem takve naturalne razmjene dobara doprinijelo je i razvoju drustvne
podjele rada te ona postaje sve prihvacenija u drustvu. Pojedini predmeti koji su bili
najpoZeljniji u drudtvu i koji su se najéesce koristili u razmjeni dobara postaju opca sredstva
razmjene. Iz tog razloga, takvi se predmeti smatraju prvim i najprimitivijim novcem. Isto
tako, ti najomiljeniji predmeti, koji su uZivali “opcu pripravnost prijema” razvili su se potom
u naturalni novac iz kojeg se kasnije razvio i moderni novac. (TomaSevi¢, 2004: 57-58).

Osnovna, odnosno bitna funkcija novca je da novac sluzi kao opée sredstvo razmjene
dobara i usluga te se, sukladno tome, novcem kao sredstvom opée razmjene u pravilu vrie sva
pla¢anja. Naime, postoje brojne definicije novca kao i samo shvacanje novca sa razlicitih
stajalista brojnih autora, medutim TomasSevi¢ (2004: 62) dolazi do zakljucka kako je bit novca
ustvari vrlo sloZena, a sastoji se u tome da je novac ,,opée sredstvo razmjene i placanja i
mijerilo objektivne ili trZisne vrijednosti dobara i usluga, koje je redovno priznato od drzave
kao zakonsko sredstvo plaanja i Gija je ekonomska i socijalna svrha da stalno ostane u
prometu.”

S obzirom da se novac razvojem gospodarstva sve vise razvijao, pojavila se potreba i
da se taj novac pravno, odnosno zakonski zastiti iz razloga $to je njegovim razvojem rasla i
njegova zlouporaba. U poletku je to znacilo zaStitu od strane hramova, a kasnije pak
drzavnog autoriteta. Naime, preuzimanje novca od strane drzave znacilo je da ,,onog trenutka
kad drzava preuzme brigu o novcu, bez obzira na njezinu veliCinu, izvrSen je prijelaz sa
“sludajnog” novca, koji se prima prema vlastitom uvjerenju, na novac koji se mora primiti.”
Na taj nadin drzava preuzima potpuni autoritet nad tim novcem te ostvaruje mo¢ kojom sili
gradanstvo da taj isti novac prihvati i koristi na cijelom drzavnom teritoriju kao punovrijedan,
ali isto tako i jam¢i kvalitetu tog novca.

S pojavom suvremenih oblika drzava pojavljuje se i nov€ani odnosno, monetarni
sustav kojim se svi nov&ani poslovi stavljaju pod kontrolu drzave. Time se pak omogucilo da
drzava postane jedini ovlasteni izdavatelj novca, neovisno da li taj novac izdaje sama, ili to
prepusta odredenim bankama. Takav nagin funkcioniranja doveo je do ukidanja raznovrsnosti
novca, kao i njegovog oblika te samih izdavata novca §to je bio slu¢aj u srednjem vijeku.

Naime, u srednjem vijeku izdavatem novca mogao se smatrati svatko tko je u svom posjedu
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imao zlato i mogao ga pretvoriti u novac. To su uglavnom bili trgovci, trgovacka drustva,
bankari, knezovi i sl.

Kada se dogodio prijelaz na papirni novac, doSlo je do odvajanja novca od
materijalizirane podloge te je na taj nacin izgubio ovisnost o svijetu iz kojeg potjece. Iako se
izgubila ta direktna veza i dalje postoji indirektna veza koja mu sluzi kao temeljna razvojna
poluga (Mileta, 1993: 7-8).

Toma3evi¢ (2004: 96) navodi: ,,Prva je dakle zadaca drzave kao regulatora formalne
strane nov¢anog sustava da zakonom odredi i proklamira $to je zakonsko sredstvo placanja, a
kod valuta vezanih na jedan objektivni standard, i materijalni sadrzaj.”

Sto se tice novca u gradanskom pravu, on predstavlja mjerilo vrijednosti pomoéu
kojeg se objekti gradanskopravnih odnosa izraZavaju u njihovom nov€anom ekvivalentu.
Prema tome, novac predstavlja prvorazredni instrument prometa.

Pod pojmom cijene podrazumijeva se vrijednost stvari izraZene u nov¢anom obliku, a
gradansko pravo je, moguénost pojedinih stvari da se svedu na nov¢ani ekvivalent, izrazio
pomodu pojma procjenjivosti. (Klari¢ i Vedri§, 2014: 88).

Klari¢ i Vedris (2014: 88) definiraju: ,, Procjenjive (res aestimabiles) su one stvari ¢ija
se vrijednost moZe izraziti nov€anim ekvivalentom.”

,» Neprocjenjive (res inaestimabiles) su pak stvari koje se ne mogu svesti na nov€ani
ekvivalent, kao npr. pramen kose, gruda zemlje i sl.”

Procjenjivost do izrazaja dolazi u brojnim pravnim situacijama, a najvaznija je pak
prilikom utvrdivanja vrijednosti pojedine stvari u imovinskoj masi pravne osobe.

Gradansko pravo, s obzirom na procjenjivost stvari razlikuje tri vrste cijena:

a) Redovita cijena (pretium ordinarium) — predstavlja obi¢nu, normalnu prometnu
vrijednost. Naziva se jos i trziSnom vrijdnosti, a procjenjuje se po objekivnom kriteriju
koji promet daje.

b) lzvanredna cijena (pretium extraordinarium) predstavlja subjektivnu vrijednost neke
stvari koja se pak moZe procijeniti objektivnim mjerilima. Ovakva vrijednost se
dobiva na nadin da se prilikom procjene u obzir uzimaju posebne okolnosti korisnika
stvari, a to znaci interes korisnika prema toj stvari, ali i vezu koju ta stvar ima s
drugim stvarima.

c) Afekcijska cijena (pretium affectionis) — predstavlja posebnu subjektivnu vrijednost
neke stvari koja se, za razliku od izvanredne, ne moZe procjeniti objektivnim
mjerilima. Ovdje se kod procjene u obzir uzima samo vrijednost koju ta stvar ima za

odredeni subject, neovisno o prometnoj vrijednosti i njenoj vezi s drugi stvarima.



Ovakva podjela cijena najizraZenija je kod odgovornosti za Stetu, tj. kod naknade Stete

(Klari¢ i Vedri§, 2014: 88-89).
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4. PRIMJERI AKATA HRVATSKIH JAVNIH TIJELA

U sudskoj praksi se mogu pronadi razni akti koji se ti¢u stvari kao objekata
gradanskopravnog odnosa. Jedan od primjera je sluaj voden pri Zupanijskom sudu u
Varazdinu. U ovom primjeru objekt gradanskopravnog odnosa je stan, odnosno nekretnina
koja se sukladno gradanskom pravu smatra stvari prema kriteriju prirodnih svojstava, koji
stvari dijeli na pokretne i nepokretne. Naime, Zupanijski sud odbio je Zalbu predlagatelja kao
neosnovanu te je potvrdio rjedenje koje je donio Opcinski gradanski sud u Zagrebu. U
obrazloZenju se navodi kako je prvostupanjskim tje$enjem odbijen prigovor predlagatelja kao
neosnovan te je potvrdeno rjeSenje ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta tog istog suda.
Protiv tog prvostupanjskog rjeSenja predlagatelj je podnio pravodobnu Zalbu i to s
prijedlogom da se navedeno rjesenje preinaci na nacin da se odobri upis prava vlasnistva na
nekretnini na njegovo ime koje je zatraZio u prijedlogu. Medutim, Zalba se smatra
neosnovanom jer je podnesena bez izri¢itog pozivanja na zakonske Zalbene razloge. Nadalje,
Zakonom o zemlji$nim knjigama (NN 63/19) u ¢lanku 45. propisano je kako je dopusteno
zahtijevati upis u zemlji3nu knjigu samo protiv one osobe koja je u tom trenutku u zemljisnoj
knjizi upisana kao vlasnik tog zemljista ili prava, u vezi kojeg se upis zahtjeva, ili koja bar
bude kao takva uknjiZena ili predbiljeZena (knjiZni prednik). U konkretnom slucaju u vrijeme
podnosenja prijedloga za upis u zemlji$noj knjizi je kao vlasnik nekretnine bila upisana neka
druga osoba, a ne ona protiv koje je predlagatelj zatraZio upis te je iz tog razloga
prvostupanjski sud dobro odlugio odbijanjem prijedloga za uknjizbu, kao i podnesene Zalbe
jer pobijanim rje3enjem nije poéinjena bitna povreda odredaba zemljiSnoknjiZnog postupka iz
¢lanka 354. to¢ke 11. Zakona o parni¢nom postupku (NN 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19) kako je
navedeno u Zalbi jer su navedeni razlozi odbijanja prijedloga jasni i neproturjecni s obzirom
na stanje u zemlji¥noj knjizi u trenutku kada je zaprimljen prijedlog za upisom. Isto tako, nije
polinjena niti jedna druga bitna povreda na koju Zalbeni sudi pazi po sluzbenoj duZznosti
temeljem ¢lanka 365. stavka 2. Zakona o parni¢nom postupku (NN 53/91, 91/92, 58/93,
112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14,
70/19) u svezi sa ¢lankom 99. stavkom 2. Zakona o zemljisnim knjigama (NN 63/19).
Takoder, ¢lankom 46. stavkom 1. Zakona o zemljisnim knjigama (NN 63/19) propisano je
kako u sluCaju da su zemljiste ili neko knjizno pravo preneseni izvanknjizno na viSe osoba
uzastopno, posljednji stjecatelj moze zahtijevati da se knjiZni prijenos provede neposredno na
njega samo ako uspije dokazati neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od knjiZznog prednika
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do sebe. U ovom slu¢aju, iako je predlagatelj u svom prijedlogu kao temelj imao rjesenje o
nasljedivanju od 27. veljae 2017. iz kojeg je vidljivo da je predmetni stan kao izvanknjizno
vlasnistvo iza pokojne naslijedio njen sin te kupoprodajni ugovor od 26. svibnja 2017. kojim
taj stan prodaje predlagatelju, u trenutku podnoSenja prijedloga za upis (koji je podnesen 16.
lipnja 2020.) u zemljidnoj knjizi je veé kao vlasnik bila upisana druga osoba i to temeljem
istog rjeSenja o nasljedivanju te ugovora o kupoprodaji sklopljenog sa sinom pokojne 14.
svibnja 2018. Prijedlog za upis te druge osobe podnesen je 19. veljace 2020. iz Cega se¢ moZe
zakljugiti da je prvostupanjski sud pravilno ocijenio da postoje zapreke za upis temeljem
¢lanka 116. Zakona o zemljisnim knjigama (NN 63/19) kojim je odredeno da je prilikom
odlugivanja o prijedlogu mjerodavno stanje kakvo je u trenutku zaprimanja tog prijedloga, te
&lanka 117. stavka 1. kojim je propisano da ¢e sud odobriti upis, nakon pregleda prijedloga za
upis i priloga, ako iz zemljisne knjige nije vidljivo postojanje zapreka tom upisu. Zupanijski
sud odbija Zalbu kao neosnovanu te potvrduje rjeSenje zemljiSnoknjiZnog suca i nalaZe
brisanje zabiljezbe Zalbe. (GZ Zk-588/2021-2 od 20. srpnja 2021.)

Iduéi primjer iz sudske prakse je ugovor o privremenom koristenju poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske (dalje u tekstu: RH). Sukladno €lanku 2. stavku 3.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) nekretninom se
smatraju sve &estice zemljine povrsine, kao i sve ono §to je s tim zemljiStem trajno spojeno
bilo na povrsini ili ispod nje, a nekretnina se smatra stvari u gradanskopravnom odnosu.
Naime, ugovor je sklopljen izmedu jedinice lokalne samouprave kao pravne osobe te fizicke
osobe. Temeljem ¢&lanka 57. stavka 1. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18,
115/18, 98/19) jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb imaju pravo sklapati
ugovore o privremenom Koridtenju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave s fizickim ili
pravnim osobama na njihov zahtjev i to s onim korisnicima kojima je ugovor za
poljoprivredno zemljiite u vlasnistvu drzave istekao, a koji su u mirom posjedu zemljista. U
ovom sludaju to je jedinica lokalne samouprave koja na privremeno KkoriStenje daje
poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu RH i to korisniku koji je ve¢ u posjedu navedenog
zemljista. Naime, korisnik je prethodno sklopio ugovor o privremenom koristenju
poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu RH u ime RH zastupane po ravnateljici Agencije za
poljoprivredno zemljiste na rok od pet godina te je i dalje u mirnom posjedu istog. Takoder,
utvrdeno je kako je navedeni ugovor istekao te da je korisnik podmirio sve obveze iz ugovora
kao i one s osnove javnih davanja te da se protiv njega ne vodi postupak zbog predaje u

posjed drzavnog poljoprivrednog zemljista, to¢nije da ne postoje nikakve zapreke za
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sklapanje novog ugovora. Budu¢i da se radi o dotadadnjem privremenom Korisniku, jedinica
lokalne samouprave ovlastena je sklopiti ugovor o privremenom koristenju kako je propisano
u &lanku 57. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18, 115/18, 98/19) te ona daje
korisniku poljoprivredno zemljiste na privremeno koristenje u roku od dvije godine, odnosno
do sklapanja ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljita ili drugog oblika raspolaganja
zemljidtem sukladno Zakonu. (Opéina SPS, br. 2178/23-01-18-5 od 10. kolovoza 2020.)

Jo§ jedan primjer je i Odluka o pristupanju prodaji nekretnine u vlasnistvu Opéine
Plitvi¢ka Jezera. Ovdje se kao objekt gradanskopravnog odnosa takoder pojavijuje nekretnina,
toénije poljoprivredno zemljiste koje predstavlja stvar u gradanskom pravu, a koje se nalazi u
vlasnistvu jedinice lokalne samouprave. Clankom 35. stavkom 2. Zakona o vlasnidtvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) propisano je kako stvarima koje se nalaze u
vlasnistvu RH upravlja, raspolaZe i koristi se Vlada RH ili neko drugo ovlasteno tijelo, a da
ovlasti za koridtenje, upravljanje i raspolaganje stvarima koje se nalaze u vlasnistvu jedinica
Jokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave koja su odredena propisom o ustrojstvu lokalne 1 podruéne
(regionalne) samouprave, ukoliko nije drugaije odredeno posebnim zakonom. Nadalje,
Zakonom o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) u clanku 48.
stavku 3. propisano je da gradonaelnik, opéinski nacelnik odnosno Zupan nadzire rad te
usmjerava djelovanje upravnih tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
prilikom obavljanja poslova iz samoupravnog djelokruga te u ¢lanku 35. stavku 2. istog
Zakona propisano je da predstavnicko tijelo donosi odluke i druge opée akte kojima se
ureduju pitanja iz samoupravnog djelokruga jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave. U ovom slu¢aju kao predstavnicko tijelo pojavijuje se Opcinsko vije¢e Opcine
Plitvicka Jezera. Naime, Opéinsko vijeée donijelo je na 24. redovnoj sjednici odrzanoj
21.10.2020. godine Odluku o pristupanju prodaji nekretnine u vlasnistvu Opcine Plitvicka
Jezera kojom se zapolinje postupak prodaje nekretnine. Navedena nekretnina predstavlja
poljoprivredno zemljiste (oranicu) Cija je pocetna cijena odredena od strane ovlaStenog
sudskog vjestaka prema Elaboratu utvrdivanja trzidne vrijednosti poljoprivrednog zemljita, a
iznosi 39.332,78 kn. U odluci se navodi kako ¢e se prodaja obavljati putem javnog natjecaj
koji ¢e biti objavljen u Narodnim novinama te na internetskoj stranici Opcine Pliticka Jezera.
Takoder su odredeni i uvjeti natjecaja i prodaje u kojima se navodi kako se prodaja obavlja

prema nacelu videno-kupljeno te da nisu dopusteni naknadi prigovori kupca, zatim da
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odabrani ponuditelj mora platiti kupoprodajnu cijenu u roku od 30 dana, jednokratno i da ¢e u
slu&aju prekora&enja tog roka morati platiti zatezne kamate. Odredeno je i da kupac snosi sve
troskove vezane za prodaju kao i porez na promet itd. Sto se ti¢e ponude, navedeno je da ona
mora sadrZavati iduce: ime i prezime/naziv tvrtke, OIB, adresu; oznaku nekretnine; iznos
cijene; dokaz o uplati jam&evine te broj raduna kao i da se podnose u roku od 10 dana od dana
objave javnog natjecaja, a odluku o najpovoljnijem ponuditelju donosi Op¢insko vijece u roku
od 60 dana od dana zatvaranja natjeaja. Nadalje se navodi kako ¢e temeljem ove Odluke
opéinski na&elnik raspisati javni natje¢aj za prodaju spomenute nekretnine te da Odluka stupa
na snagu osmi dan od dana donoSenja, a objavljuje se u Sluzbenom glasniku Op¢ine Plitvicka

Jezera. (Opéinsko vijece Opéine Plitvitka Jezera, br. 2125/11-02-20-02 od 21. listopada 2020)
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5. ZAKLJUCAK

Gradanskopravni odnos predstavlja jedno od najvaznijih pitanja u gradanskom pravu,
a odreden je kao onaj drustveni odnos koji se ureduje pravnim pravilima gradanskog prava.
Takav se odnos javlja prvotno kao fakti¢ni, materijalni odnos, a kako bi takav odnos uopée
mogao nastati moraju se u zivotu dogodit odredene Cinjenice koje se pak nazivaju pravnim
Cinjenicama. Takve Cinjenice odgovorne su za nastanak, promjenu i prestanak, ne samo
pravnog odnosa nego i subjektivnih prava. Sto se ti¢e objekata gradanskopravnog odnosa oni
se dijele na stvari, ¢inidbu, imovinu te osobna neimovinska dobra. Stvari kao objekti
gradanskopravnog odnosa predstavljaju oni materijalni dijelovi prirode koji se mogu
primijetiti osjetilima te koji su ograni¢eni, a koji postoje u sadaSnjosti ili pak postoji
mogucénost njihovog nastanka u buduénosti. Ta Cetiri elementa smatraju se kljucnima da bi se
neka stvar mogla smatrati objektom nekog gradanskopravnog odnosa.

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima stvari definira kao tjelesne dijelove
prirode koji sluze ljudima na uporabu, ali su razli¢iti od ljudi. Takoder je dodano da se
stvarima smatra sve ono $to je zakonom s njima izjednadeno, kao $to su neke vrste prava ili
bilo §to drugo. Bududi da nisu sve stvari iste, ne mogu se ni ostvarivati jednaka prava na svim
stvarima. Iz tog se razloga stvari moraju klasificirati, odnosno podijeliti prema razliCitim
kriterijima.

Prvi kriterij predstavija kriterij prometnosti po kojem se stvari mogu podijeliti na
stvari u prometu §to znadi da se stvari nalaze u slobodnom prometu i mogu u njemu slobodno
cirkulirati, zatim stvari izvan prometa koje ne mogu biti objektom gradanskopravnog odnosa
jer ih je pravni poredak zbog odredenih naravnih osobina ili namjene iskljucio iz pravnog
prometa te stvari ograniCene u prometu koje bi mogle biti objektima isto kao i stvari u
prometu, ali im je iz odredenih razloga, bilo politickih, socijalnih ili gospodarskih, ogranic¢eno
kretanje u prometu. Iduéi je kriterij prirodnih svojstava koji stvari dijeli na pokretne i
nepokretne. Pokretne su one stvari koje mogu mijenjati svoj poloZaj u prostoru bez da im se
promijeni bit ili struktura, dok su nepokretne stvari one kojima bi se promjenom polozaja
bitno povrijedila njena bit, odnosno struktura. Iduéa podjela stvari je na zamjenjive i
nezamjenjive. Zamjenjive stvari predstavljaju one stvari kod kojih nije bitna individualnost
ve¢ se u prometu odreduju prema koliCini odredene robe ili roda te se takve stvari mogu
zamijeniti drugom jednakom koli¢inom. S druge strane nezamjenjive stvari u prometu dolaze
kao stroga individualnost te se takve stvari ne mogu zamijeniti nekom drugom stvari. Stvari se
jo$ mogu podijeliti na potrosne i nepotrodne te djeljive i nedjeljive. Ove dvije kategorije
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odnose se na prirodna svojstva stvari po kojima se potroS$ne stvari svakom uporabom tro3e, a
nepotrodne ne troSe ili se pak neke stvari, kao §to su djeljive, mogu rastaviti do svojih

najsitnijih dijelova i zadrzati svoju bit, dok kod nedeljivih stvari to nije moguce.
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Prilog 1

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2

Poslovni broj: 24 Gz Zk-588/2021-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RIJESENIJE

Zupanijski sud u Varazdinu po sutkinji Nadi Krnjak kao sucu pojedincu, u
zemljisnoknjiznom predmetu predlagatelja V. S., OIB:... iz R., zastupanog po punomoéniku
b. V., odvjetniku u R. protiv protustranke H. J., OIB:... iz Z., radi uknjiZbe prava vlasniStva,
povodom Zalbe predlagatelja izjavljene protiv rjeSenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu
poslovni broj: Z-37272/2020 0zn.Z-25432/2020 od 30. rujna 2020., dana 20. srpnja 2021.

rijedio je

1. Zalba predlagatelja odbija se kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu poslovni broj Z-37272/2020 0zn.Z-25432/2020 od 30. rujna 2020.

II. NalaZe se brisanje zabiljezbe Zalbe u z.k. ulosku 101087 k.o. V.N..
ObrazloZenje

1. Pobijanim rje$enjem zemljiSnoknjiZni sudac odbio je prigovor predlagatelja kao neosnovan
i potvrdio rjeSenje ovlastenog zemljidnoknjiZznog referenta istoga suda poslovni broj: Z-
25432/2020 od 7. kolovoza 2020. (tocka 1 izreke), te odredio zabiljezbu odbijenog
prigovora u zk. ulosku 101087 k.o. V. N. (toc¢ka II izreke).

2. Protiv tog rjeSenja pravodobnu Zzalbu podnio je predlagatelj bez izri€itog pozivanja na
zakonske Zalbene razloge s prijedlogom da se prvostupanjsko rjeSenje preinaci tako da se
odobri upis prava vlasnistva na nekretnini iz prijedloga na njegovo ime.

3. Zalba nije osnovana.

4. Prvostupanjski je sud odbio prijedlog za uknjizbu prava vlasniStva u korist predlagatelja uz
prethodno brisanje toga prava sa imena protustranke H. J. na stanu oznaCenom kao etazno
vlasnistvo E-77 u stambenoj zgradi sagradenoj na Cestici broj 6310 upisanoj u z.k. ulosku
101087 k.o. V. N. jer je uvidom u zemljisnu knjigu utvrdeno da nije udovoljeno pretpostavci
o knjiznom predniku obzirom da je kao nositelj knjiznog prava upisana K. K., a ne H. J. koji
je predmetni stan prodao predlagatelju V. S kupoprodajnim ugovorom od 26. svibnja 2017.
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5. Predlagatelj u Zalbi navodi da se u konkretnom slucaju radi o dvostrukoj prodaji iste
nekretnine obzirom da je protustranka H. J. predmetni stan naslijeden po majci J.
J. kao izvanknjiZzno vlasnistvo naknadno prodao i K. K. ugovorom od 14. svibnja 2018. koja
se i uknjizila kao vlasnica. Smatra da je ovaj predmet sud trebao spojiti sa ranijim predmetom
u kojem je takoder odbijen sa prijedlogom za upis iz razloga Sto nije priloZio rjesenje o
nasljedivanju iza pokojne J. J..

6. Pobijanim rjeSenjem nije po€injena Zalbom istaknuta bitna povreda odredaba
zemljisnoknjiznog postupka iz ¢l. 354.st.2. to¢.11. Zakona o parni¢nom postupku (NN. 53/91,
91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07-odluka US RH, 84/08, 96/08-odluka US RH,
123/08-ispravak, 57/11, 148/11-progisceni tekst, 25/13, 89/14 - odluka US RH, 70/19 — dalje:
ZPP) jer su razlozi odbijanja prijedloga jasni i neproturjeéni u odnosu na stanje zemljiSne
knjige u trenutku zaprimanja prijedloga, a nije po¢injena niti bilo koja druga bitna povreda na
koju Zzalbeni sud temeljem €l. 365.st.2. ZPP u svezi sa ¢l. 99.st.2. Zakona o zemljiSnim
knjigama ( Narodne novine br. 63/2019, dalje: ZZK) pazi po sluzbenoj duZnosti.

7. Odredbom ¢&l. 45 ZZK propisano je da su upisi dopusteni samo protiv osobe koja je u
trenutku podnoSenja prijedloga za upis u toj zemljisnoj knjizi upisana kao vlasnik zemljista ili
nositelj prava, glede kojega se upis zahtijeva, ili koja bar istodobno bude kao takva uknjizena
ili predbiljezena (knjizni prednik). Navedeno pravilo vrijedi za sve zemljiSnoknjizne
upise. Prema odredbi ¢&lanka 46.st.1. ZZZ ako su zemljiste ili neko knjiZzno pravo
preneseni izvanknjiZzno na vise osoba uzastopno, posljednji stjecatelj moZe zahtijevati da se
knjizni  prijenos  provede neposredno na njega, ako dokaZe neprekinuti
niz izvanknjiznih stjecanja od knjiZznoga prednika do sebe.

7.1.Temelj predlozenog upisa je RjeSenje o nasljedivanju iza pokojne J. J. od 27. veljace
2017. iz kojeg proizlazi da je predmetni stan kao izvanknjiZno vlasnistvo naslijedio njezin sin
H. J.i kupoprodajni ugovor od 26. svibnja 2017. kojim H. J. predmetni stan prodaje
predlagatelju V. S..

7.2. 1z stanja zemljidne knjige proizlazi da je u trenutku zaprimanja prijedloga za upis 16.
lipnja 2020. predmetni stan uknjizen kao vlasniStvo K. K.i to temeljem rjeSenja o
nasljedivanju iza pokojne J. J. od 27. veljade 2017. i ugovora o kupoprodaji od 14. svibnja
2018. sklopljenim sa H. J.. Prijedlog za upis K. K. zaprimljen je 19. veljace 2020. pod
poslovnim brojem Z-9020/2020.

7.3. Iz prethodno izloZenog proizlazi pravilnom ocjena prvostupanjskog suda o postojanju
zapreka za upis u smislu odredbe €l. 116. i 117. ZZK. pri ¢emu okolnost da je predlagatelj vec
prethodno takoder odbijen za prijedlogom zbog nedostatka odgovarajuéih isprava ne moze
rezultirati drugac¢ijom odlukom pa predlagatelju u zastiti njegovih prava obzirom da se radi o
dvostrukoj prodaji iste nekretnine ostaje mogucnost podnoSenja tuzbe u smislu odredbe
¢l.125. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 1 152/14).

8. 1z navedenih razloga valjalo je temeljem €l. 149. st. 3.ZZK Zalbu odbiti kao neosnovanu,
potvrditi rje3enje zemljisnoknjiZznog suca i naloZiti brisanje zabiljeZbe Zalbe.

U Varazdinu 20. srpnja 2021.
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Izvor: Sudska praksa VSRH, URL

Sutkinja

Nada Krnjak
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Prilog 2

------- Na temelju ¢lanka 100. stavak 2. u vezi &lanka 57. Zakona o poljoprivrednom zemljidtu
(Narodne novine broj 20/2018), REPUBLIKA HRVATSKA, O1B:52634238587, kao davatelj
poljoprivrednog zemljista na priviemeno koristenje (u daljnjem tekstu: Davatelj)-----------~----

e ST M BPG:037224, kao

privremeni korisnik (u deljnjem tekstu: Korisnik)

-------------- sklopili su dana 10.08.2018. godine

UGOVOR
o privremenom koriStenju poljoprivrednog zemlji¥ta----—--vomo---
u vlasni$tvu Republike Hrvatske broj 12/18

Clanak 1.
e Ugovorne strane suglasno utvrduju da:
----------- 1. na temelju &lanka 57. i &lanka 100. stavak 2. Zakona o poljoprivrednom zemljistu

(Narodne novine broj 20/2018), Optina Staro Petrovo Selo moze sklopiti ugovor o
privremenom Kkoridtenju poljoprivrednog zemljidta u viasnistvu drzave s fizickim ili pravnim
osobama na njihov zahtjev i to s dosada¥njim korisnicima kojima su istekli ugovori za
poljoprivredno zemljiste u vlasnidtvu drZzave na podrugju Opéine Staro Petrovo Selo, i koji su
u mimom posjedu istog te da opéinski nadelnik kao zakonski zastupnik Opéine Staro Petrovo
Selo sklapa Ugovore o priviemenom koridtenju poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu
Republike Hrvatske u ime Republike Hrvatske.
-------- 2. je 25.04.2013. sklopljen Ugovor o privremenom koristenju poljoprivrednog zemljidta
u vlasnidtvu Republike Hrvatske (KLASA:945-01/13-01/148, URBROJ:370-13-55) izmedu
Republike Hrvatske zastupane po ravnateljici Agencije za poljoprivredno zemljiste dr.sc.
Smiljane Goreta Ban, kao davatelja poljoprivrednog zemljidta na koristenje i g isnind
iguiismsemmismill . kao privremenog korisnika, na rok do pet (5) godina za poljoprivredno
zemljiste u vlasnidtvu Republike Hrvatske. na podru¢ju Opéine Staro Petrovo Selo u k.o.
Komamica, ukupne povriine 14,3537 ha, &estica i povrdine poblize oznatenih u &lanku 2.
ovog Ugovora, po cijeni godidnje naknade za koristenje od 6.746,24 kuna,-------------ccuuneeeev
-------- 3. je Korisnik u posjedu poljoprivrednog zemljidta danog u zakup po Ugovoru o
priviemenom  koristenju poljoprivrednog zemljifta u vlasnistvu Republike Hrvatske
(KLASA:945-01/13-01/148, URBROJ:370-13-55) te da je i dalje u mimom posjedu istog,-----
------- 4. je Ugovor o privremenom Koridtenju poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu
Republike Hrvatske (KLASA:945-01/13-01/148, URBROIJ:370-13-55) istekao te da je
Korisnik podmirio sve dospjele obveze po osnovi Ugovora o privremenom Koristenju
poljoprivrednog zemljidta u vlasnidtvu Republike Hrvatske (KLASA:945-01/13-01/148,
URBROJ:370-13-55) kao i sve obveze s osnove javnih davanja, te se protiv Korisnika ne vodi
postupak zbog predaje u posjed drzavnog poljoprivrednog zemljidta.

Clanak 2.
---------- U odnosu na utvrdenje u ¢lanku |, ovog Ugovora o priviemenom Koridtenju
poljoprivrednog zemljista v vlasnisivu Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Ugovor),

| mmm—— s
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Davatelj daje, a Korisnik prima na privremeno koridtenje poljoprivredno zemljiste u
vlasnidtvu Republike Hrvatske na podru¢ju Opéine Staro Petrovo Selo, a koje je prema
posjedovnim listovima Dr2avne geodetske uprave, Podrudnog ureda za katastar Slavonski
Brod, Odjel za katastar Nova Gradidta 0znadeno Kao:i-----=s=s-sseermsmnimssacninnzeas

Katastarska K.&.br, Kultura Povr3ina (ha)

optina

Komamica 1003/1 Oranica 6, 8537

Komamica Dio 1563 Oranica 7,50 00
UKUPNO | 14, 3537

Clanak 3,
----- —Poljoprivredno zemljidte poblize oznateno u &lanku 2. ovog Ugovora daje se na
privremeno koridtenje na rok od 2 (dvije) godine, odnosno do sklapanja ugovora o zakupu
poljoprivrednog  zemljidta ili drugog oblika raspolaganja poljoprivrednim zemljidtem,
sukladno odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 4.
~--—-—Korisnik se obvezuje plaéati godinju naknadu za privremeno koridtenje
poljoprivrednog zemlji3ta pobliZe oznatenog u ¢lanku 2. ovog Ugovora u iznosu od 6.746,24
kuna (slovima: 3estisuéasedamstotinadetrdeset3estkunadvadesetéetirilipe kuna).----------—------
------------ Korisnik je u obvezi za razdoblje od 25.04.2018. do 10.08.2018. godine, platiti
razmjerni dio naknade za privremeno koristenje poljoprivrednog zemljidta, u iznosu od
1.978,43 kuna, te naknadu za prvu godinu privremenog koridtenja poljoprivrednog zemljidta u
iznosu od 6.746,24 kuna, odnosno ukupan iznos od 8.724,67 kuna, u roku od 15 dana od dana
sklapanja ovog Ugovora.
------------- Naknadu za drugu godinu privremenog koritenja poljoprivrednog zemljista
Korisnik je obvezan platiti do 31. prosinca 2019. godine.
---------- Na iznos naknade koji nije plaéen u roku, placa se zakonska zatezna kamata.-------—
---------- Naknada se placa kao zajednigki prihod drzavnog, Zupanijskog i op¢inskog proratuna
i upladuje se na Ziro raéun Davatelja HR5610010051741864410, broj modela ,HR67*, a u
polje ,,poziv na broj primatelja“ OIB Korisnika i broj ugovora 12/18, s naznakom: ,,Prihod od
zakupa i privremenog kori3tenja poljoprivrednog zemljifta u vlasnistvu drzave te zakupa za
ribnjake™.

Clanak 5.

—-ae- —Naknada iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, revalorizirat ¢e se sukladno odredbama Zakona
o poljoprivrednom zemljistu.

Clanak §.

—--———-Ugovorne strane su suglasne da se poljoprivredno zemljiste poblize oznateno u &lanku

2. ovog Ugovora, koristi isklju¢ivo za namjenu utvrdenu kulturom zemljidta -------------=-ooo-oe
--------- Namjena zemljidta ne smije se promijeniti bez suglasnosti Davatelja.s--eeeeeeeemeeeeeeeoe
-------- Zemljidte dano na privremeno koristenje Korisnik ne smije davati na koristenje trecoj NG
osobi, prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora na drugu osobu, niti bez suglasnosti Davatelja
podizati videgodidnje nasade, postavljati gradevine gospodarske namjene. pomocne uredaje i
objekte za iskoristavanje zemljista.




Clanak 7.

—--—--Korisnik se obvezuje:

wnveeens kox:islili predmetno poljoprivredno zemljiste u vlasnidtvu driave sukladno ovom
Ugovoru i odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu,

pladati godidnju naknadu za privremeno koridtenje poljoprivrednog zemljista do roka
predvidenog ovim Ugovorom,

plaati sve naknade i doprinose koji proizlaze s osnova koristenja predmetniog
zemljilta, -------

.Korisnik je duzan primjenjivati mjere odr2avanja, zaStite i koridtenja poljoprivrednog
zemljidta sukladno odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu, a po isteku roka
koristenja ukloniti sve biljne ostatke prethodne kulture,

Clanak 8.

i ~=—=—--Ugovor o privremenom koridtenju poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike

Hrvatske prestaje protckom roka iz &lanka 3. ovog Ugovora.

-------- Protekom roka iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, Korisnik je du2an predmetno zemljidte
predati u posjed Davatelju,

Clanak 9.
~~~~~ Korisnik mo2e odustati od ovog Ugovora.
------—-Ukoliko dode do odustanka od ovog Ugovora prije istcka roka iz ¢lanka 3. ovog
Ugovora, Korisnik je duan predati u posjed poljoprivredno zemljiste Davatelju sukladno
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljidtu te nema prevo na bilo kakvo potraZivanje s

osnova povrata uplaéene naknade za koridtenje poljoprivrednog zemljista, eventualnih
ulaganja, naknade $tete, prema Davatelju.

Clanak 10.
Ugovor o privremenom Koridtenju raskida se danom sklapanja ugovora u zakupu
poljoprivrednog zemljisla ili drugog oblika raspolaganja poljoprivrednim zemljistem,
sukladno Zakonu o poljoprivrednom zemljidtu,
------- Ugovor o zakupu raskida se ako poljoprivredno zemijile dano na privremeno koridtenje
prestane biti poljoprivredno zbog promjene namjene ili ako se zemljidte koristi suprotno
odredbama ovoga ugovora ili Zakona o poljoprivrednom zemljistu,
------- Ugovor o privremenoin koristenju raskida se ako Korisnik:
------- ne plati naknadu za priviemeno koristenje za svaku godinu privremenog koristenja u
rokovima odredenim ovim Ugovorom, osim u slucaju vise sile ili drugih nepredvidenih
okolnosti kaje nisu Krivija zaKupniki,-----eseeeesmemmeeeameeee e

------- ne koristi poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave kao dobur gospodar.
....... obraduje poljoprivredno zemljidle suprotno odredbama ovop Ugovora,------ver-eemmacneeee

------- duje zemljiste u na koriStenje tre€oj osobi ili prenese prava i obveze na tre¢u osobu bez
suglasnosti Davatelja,

------- bez odobrenja Davatelja izvrdi investicijske radove na poljoprivrednom zemljistu koji
prelaze granice uobi¢njenoga gospodarenja ili promijeni natin koriSlenjn poljoprivrednog
zemljidta, - =

------- obavlja aktivnosti suprotno propisima o zndtiti prirode ili radnje koje imaju negativan
utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podruéjn te uko na bilo Koji nacin ugrozava opstanak
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- -

prirodnih vrijednosti,-

....... ako nakon otvaranja stedajnog isni ;

e -l postupka Korisnik kao stedajni du?nik ne i
koristenje poljoprivrednog zemljista u viasnidtvu driave. e
....’---UgovorI .se s.mutra raskmuli‘x'n danom dostave obavijesti o raskidu Korisniku sukladno
Zakonu 0 pQJOervrednonl zemljidtu. U obavijesti ée sc odrediti rok u kojem zakupnik ima
pravo skinuti T2 odnosno plodove. U slutaju raskida Ugovora, Korisnik nema pravo na
rozmjemo umanjenje pladene naknade.
........ Po raskidu Ugovora Korisnik je duan predati u posjed poljoprivredno zemljiste
sukladno odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu.
. o Clanak 11,
...... Korisnik, potplsc?m ovog Ugovora jaméi Davatelju da je, zakljuéno s danom sklapanja
ovog Ugovora, [{odl?nrlo sve obveze s osnova koridtenja poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu drave i svih javnih davanja, te da se protiv njega ne vodi postupek zbog predaje u
posjed poljoprivrednog zemljidta.

Clanak 12.
—wlJgovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovrine javnobiljeZnitke
isprave u skladu s odredbom ¢&lanka 54. Zakona o jaynom biljeznistvu, te je Korisnik suglasan
da Davatelj moze na temelju njega neposredno provesti prisilnu ovrhu na njegovoj
cjelokupnoj imovini, kao i na njegovim ratunima i novéanim sredstvima kod bilo koje banke,
ili drugog subjekta koji obavlja poslove novcanog prometa, radi naplate naknade za Koristenje
poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 4. ovog Ugovora po njenom dospijecu, kao i svih ostalih
potrazivanja iz ovog Ugovora.
-------- Korisnik izrigito izjavljuje da je suglasan da sva dospjela, a nepodmirena potraivanja
iz ovog Ugovora, Davatelj kao vjerovnik namiri, bez daljnjih pitanja ili odobrenja,
neposredno putem prisilne ovrhe na njegovoj cjelokupnoj imovini, kao i na njegovim
radunima i novéanim sredstvima kod bilo koje banke, ili drugog subjekta koji obavlja poslove
novéanog prometa, u svoju korist na temelju ovog Ugovora kao ovrine isprave.=--------s=-------
-------- Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e javni biljeZnik nakon dospijeda naknade za
koristenje poljoprivrednog zemljista te svih ostalih novéanih trazbina Davatelja koje bi ovaj
imao prema Korisniku temeljem ovog Ugovora, izdati potvrdu ovrinosti ovog akta. Dospijeée
novéanih trazbina Davatelj dokazuje na naéin da javnom biljezniku dostavi izjavu Opéine
Saro Petrovo Selo o tome, a koja izjava mora biti potpisana i potpis ovjeren od strane javnog

biljeznika,----

--------------- Clanak 13.
-e-weee--UUgovorne strane su suglasne i izjavljuju da se na temelju ovog Ugovora mo2e, poradi
ostvarenja duznih &inidbi, nakon dospjelosti obveza, neposredno provesti ovrha i to
izvodenjem Korisnika iz posjeda poljoprivrednog zemljidta poblize oznatenog u ¢lanku 2.
Ovog Ugovora ako Korisnik ne postupi sukladno odredbamun &lanka 8. stavak 2., 9. stavak 2.
ovog Ugovora odnosno ako se Ugovor raskine sukladno odredbama Clankan 10. ovog
UBOVOTA -snmmesammermmmesmnmmsmmnresmsmsom=mo

-------- Clannk 14,
-------- Ugovomne strane ¢e medusobne sporove rjedavali mirnim putem, a ukoliko to nije
moguée za slutaj spora ugovaraju se nadlcznost stvarno i mjesno nadleznog suda.--------s--=---

(OS]

(U8}




Clanak 15.

..——Na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu rijeSeni ovim Ugovorom podredno ¢e

se primjenjivati odredbe Zakona o poljoprivrednom zemljistu, Zakona o obveznim odnosima i
drugih propisa Republike Hrvatske.

-----------

. Clanak 16.
.—-—-JavnobiljeZnike tro¥kove u svezi ovog Ugovora snosi Korisnik.
Clanak 17.
———-Ovaj Ugovor je sklopljen u &etiri (4) istovjetna primjerka, od kojih Davatelj zadrzava
jedan (1) primjerak, Korisnik dva (2) primjerka i jedan (1) javni biljeZnik.

Clanak 18.
———-Ugovome strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u mak prihvata
vlastoruZno potpisuju.

KLASA:320-02/18-01/23
URBROJ:2178/23-01-18-5

Korisnik: Za Davatelja:
OPCINSKI NACELNIK
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik

Nova GradiSka, Trg kralja Tomislava S

Poslovni broj: OV-7034/2018

Ja, jevni biljeznik SFIEISTPENGG, Nova Gradiske, Trg knalja Tomislava 5, potvrdujem da su
stranke:

P 1Y STARO PETROVO SELO, Kralja Dmitra Zvonimira
7, kao nadelnik OPCINA STARO PETROVO SELO, OIB 96159475831, Staro Petrove Sdo,

Trg Kralja Tomislaya 2, iju sam istovjetnost utvrdio uyidom u osobnu iskaznicu br 112769588
PP Mova Gradidka, ovlaitenje 22 zstupanje utvrdeno je uvidom u reaultate izbora za opéinskog
noelnika Opéine Staro Petrovo Selo, Klasa: 013-01/17-01/10, Urbroj: 2178/23-01-17-2 od dma
05.06.2017., kao davatelj

, &ju sam
istovjetnost utvidio uvidom u osobnu iskaznicu bz 105347372 PP Nova Gradiika, kao korisnik
vor o privremenom koriftenju poljopriviednog

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugo
2018. godine na potvrdu.

zmijiita n viasniitva RH broj 12/18 od 10.08.
Potvrdujem da sam prednju privatou ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku edgovam
propisima o javnobiljenidkim ispravama, a po svom sadrfzju propisima o sadriaju oviEnog
javnobiljenitkog akta

1 Sudienicima pravnog posla sam ispravu prodi
snagu ovISnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjevljuju da pr’
toga proiziaze za njib i da to odgovara njihovoj volji.

tso te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
hvataju pravne posljedice koje iz

c 7.1 1. ZJP u iznosu od 10,00 kn. JavnobiljeZnito

JavnobiljeZnicka pristojba naplaéena po tac b
od 250,00 kn uvedana za PDV u

negmds naplacens po ¢l 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu
iznosu od 62,50 kn.

Nova Gradiika, 04.10.2018.

LI

I1zvor: Opéina Staro Petrovo Selo, br. 2178/23-01-18-5 od 10. kolovoza 2018




Prilog 3

Na temelju ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13,137/15, 123/17, 98/19), ¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. Zakona o viasnistvu i drugim
stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), te ¢lanka 22. Statuta Opcine Plitvicka
Jezera (,,Sluzbeni glasnik Opéine Plitvicka® broj 3/18 i 8/18 i Sluzbeni glasnik Opéine
Plitvicka Jezera br. 2/19 i 3/20) Opcinsko vijece Opcine Plitvicka Jezera na 24. redovnoj
sjednici odrzanoj 21.10.2020. godine, donijelo je

ODLUKU
o pristupanju prodaji nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Plitvicka Jezera
Clanak 1.

Odlukom o prodaji nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Plitvicka Jezera (u daljnjem tekstu:
Odluka) pokrece se postupak prodaje nekretnine u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera i to:

- kao k.¢. br. 929, poljoprivredno zemljiste u naravi oranica, ukupne povrsine 5.366
m2 , upisana u posjedovni list broj 3145 k.o. Korenica

— po pocetnoj cijeni od 39.332,78 kn.

Clanak 2.

Poletna cijena za prodaju nekretnina iz Clanka 1. ove Odluke utvrdena je prema
Elaboratu utvrdivanja trziSne vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta izradenog od strane
ovlastenog sudskog vjestaka iz podrucja arhitekture graditeljstva i procjene nekretnina Ante
Pasalica, dipl.ing.arh.

Clanak 3.

Prodaja nekretnina vrs$i se putem javnog natjeCaja prikupljanjem pisanih ponuda.
Uvjeti natjecaja i prodaje:

e Nekretnine se izlaZzu prodaji prema nacelu «videno — kupljeno», $to iskljucuje sve
naknadne prigovore kupca,

e QOdabrani ponuditelj je duzan platiti kupoprodajnu cijenu jednokratno, u roku 30
dana od dana sklapanja ugovora. U slucaju prekoracenja tog roka, kupac je duzan uz
kupoprodajnu cijenu platiti i pripadajue zakonske zatezne kamate koje se
obracunavaju od dana dospijec¢a do dana placanja. Opéina moze raskinuti ugovor kada
kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene vise od 30 dana uz zadrZavanje iznosa
uplaéene jamcevine.

e Porez na promet nekretnina i ostale troSkove vezane za kupnju i prijenos vlasnistva
snosi kupac,

e Kupac je duzan sa opéinskim nacelnikom sklopiti Ugovor o prodaji nekretnina u
roku od 30 dana od dana prijema Odluke o prodaji nekretnina,

e Ponuditelj je duzan platiti jamcevinu u visini od 10% pocetne cijene prodaje u korist
Proraduna Opcine Plitvicka Jezera na racun naveden u javnom natjecaju, a dokaz o
uplaéenoj jamcevini se prilaze ponudi. Uplacena jamcevina uraunava se u ukupan
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iznos kupoprodajne cijene. Ponuditeljima €ija ponuda nece biti prihvadena kao
najpovoljnija, jamcevina se vra¢a u roku od 15 dana od dana 2 izbora najpovoljnije
ponude, bez prava na kamatu. Odabranom ponuditelju se nece vratiti uplacena
jamcevina ukoliko ne zaklju¢i kupoprodajni ugovor s Op¢inom u propisanom roku.

Ponuda mora sadrZavati:

e ime i prezime / naziv tvrtke, OIB , adresu natjecatelja
e oznaku nekretnine

e iznos ponudene cijene

e dokaz o uplati jamcevine

e broj ratuna na koji ¢e se vracati jamcevina.

Clanak 4.
Ponude se podnose u roku od 10 (deset) dana od dana objave Javnog natjecaja.
Clanak 5.

Ponude se predaju u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Ponuda za natje¢aj — prodaja
nekretnine — ne otvaraj. Ponude se dostavljaju poStom preporufeno ili se predaju u
Jedinstveni upravni odjel Opcine Plitvicka Jezera u roku iz ¢lanka 4. ove Odluke.

Clanak 6.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opcinsko vijece u roku od 60 dana
od dana zakljuéenja natjecaja.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu pod
uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.

Clanak 7.

Opéina ¢e tabularnu ispravu potrebnu za upis vlasniStva kupcu izdati nakon placene
kupoprodajne cijene.

Clanak 8.

Na temelju ove Odluke opcinski naelnik ¢e raspisati javni natjecaj za prodaju
navedenih nekretnina. Postupak javnog natjecaja i otvaranje primljenih ponuda provesti ¢e
Povjerenstvo za provodenje javnog natjeaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opéine
Plitvicka Jezera (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

U Povjerenstvo se imenuju:

1. Ante Bionda, predsjednik Opéinskog vijeca, predsjednik Povjerenstva,

2. Tomislav Uzarevi¢, ¢lan Opéinskog vijeca, ¢lan Povjerenstva,

3. Ana Karaula, sluzbenica Jedinstvenog upravnog odjela, ¢lan Povjerenstva.

Administrativne poslove za Povjerenstvo izvrSit ¢e Jedinstveni upravni odjel Opcine
Plitvicka Jezera.

Clanak 9.
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Javni natjecaj objavit ¢e se u ,,Narodnim novinama® i na internetskoj stranici Opcine
Plitviéka Jezera, www.plitvicka-jezera.hr.

Clanak 10.

Opéinsko vijeée zadrzava pravo odustajanja od prodaje nekretnine u vlasnistvu
Opéine, ponistenja javnog natjecaja uz povrat uplaéene jamcevine kao i odbijanja ponuda, u
svako doba do potpisivanja ugovora bez posebnog obrazloZenja ponuditeljima, a da pri tome
ne snosi materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditeljima.

Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana donoSenja, a objavit ée se u
Sluzbenom glasniku Opéine Plitvicka Jezera.

KLASA: 940-04/20-01/01
URBROJ: 2125/11-03-20-02
Korenica, 21.10.2020. godine

OPCINSKO VIJECE OPCINE PLITVICKA JEZERA

Predsjednik Opdéinskog vijeca
Ante Bionda v.r.

Izvor: Opéinsko vijeée Opcine Plitvicka Jezera, br. 2125/11-02-20-02 od 21. listopada 2020.
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IZJAVA O AUTORSTVU RADA

Ja, Lorena Smi¢i¢, pod punom moralnom, materijalnom i kaznenom odgovorno3¢u,
izjavljujem da sam iskljucivi autor zavrsnog rada pod naslovom Stvari kao objekti
gradanskopravnog odnosa te da u navedenom radu nisu na nedozvoljen nacin koristeni

dijelovi tudih radova.

U Pozegi, 20. rujna 2021.
Lorena Smicié¢

e < -
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