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SAZETAK

Zavrsni rad obraduje proces i korake analize poslovne ideje. Opisana je vaznost i uloga
planiranja pri pokretanju i realizaciji poduzetni¢kog pothvata. Takoder, opisana je vaznost i
metodologija izrade analize trzi$ne opravdanosti poslovne ideje u teoriji te je na prakticnom
primjeru analizirana poslovna ideja izgradnje i opremanja Centra joge & meditacije sa
smjeStajnim kapacitetima. PreteZit dio rada odnosi se na detaljnu razradu konkretne poslovne
ideje, obuhvacéene su sve faze poslovnog plana potrebne za realizaciju istog, od podataka o
investitoru, poslovnoj ideji i opisu poslovanja, preko tehnickog opisa, financijskih podataka,

trzi$ne analize pa sve do SWOT i PEST analize.

Klju¢ne rije¢i: analiza, poslovna ideja, poslovni plan, pokretanje, realizacija

SUMMARY

The final paper discusses the process and steps of business idea analysis. It examines
the importance and role of planning in starting and realizing an entrepreneurial venture. The
importance and methodology of market analysis justification of a business idea, in theory, are
also described, and in the practical part of the paper, the business idea of building and equipping
a Yoga and Meditation Center with accommodation facilities is analyzed. The main part of the
work is focused on the detailed elaboration of the concrete business idea, and includes all
phases of the business plan necessary for its realization, from the basic information about the
investor, business idea, and business description, through the technical description, financial
data, market analysis to SWOT and PEST analysis.

Keywords: analysis, business idea, business plan, launch, realization
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1. UVOD

Predmet proucavanja ovog zavrSnog rada je proces i koraci analize poslovne ideje. Cilj
rada je opisati vaznost i metodologiju izrade analize trZiSne opravdanosti poslovne ideje te na

prakticnom primjeru prikazati opisanu metodologiju.

Rad je podijeljen u pet glavnih poglavlja. U prvom poglavlju su uvodne odrednice i
struktura rada.

U drugom poglavlju opisana je vaznost i uloga planiranja pri pokretanju i realizaciji
poduzetni¢kog pothvata. Opisano je $to znaci pokrenuti poslovni pothvat i na koje nacine se

pothvat mozZe pokrenuti.

U trecem poglavlju je opisano sto je poslovna ideja i zasto ju je potrebno analizirati te

koja je struktura (sadrzaj) analize trziSne opravdanosti poslovne ideje.

U cetvrtom poglavlju je na prakticnom primjeru analizirana poslovna ideja izgradnje i
opremanja centra joge & meditacije sa smjeStajnim kapacitetima. U prvom podnaslovu
Cetvrtog poglavlja su prikazani osnovni podaci o poduzetniku i poslovnoj ideji te opis
poslovanja, gdje je objasnjeno sve o samoj ideji (podaci o investitoru, osnovni podaci 0
projektu, nastanak poduzetnicke ideje, misija i vizija poduzetni¢kog pothvata, opis projekta i
dr.). U drugom podnaslovu su opisani tehni¢ko-tehnoloski elementi ulaganja gdje su prikazane
informacije i podaci o investiciji - tehni¢ki opis (oblik i veli¢ina parcele, smjestaj stambene
gradevine na parceli, nacin prikljuenja na prometnu povrSinu, parkiraliSna mjesta, nacin
priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu i itd.). U tre€em podnaslovu prikazani su, uz pomo¢
tablica, financijski podaci projekta, od informacija o potrebnim ulaganjima i planiranim
troskovima, nacinu financiranja, planiranoj koli¢ini broja usluga i procjeni financijskog
rezultata. U ¢etvrtom podnaslovu je prikazana trzi$na analiza predmetne poslovne ideje u vidu
analize same gospodarske grane i djelatnosti, analize trziSta prodaje — klijenti, analiza
konkurencije te analiza trziSta nabave. U petom podnaslovu treceg poglavlja je obradena SWOT
analiza te je objasnjeno §to ona predstavlja, sve Cetiri sastavnice SWOT analize su obradene na
primjeru Centra. U zadnjem podnaslovu je obradena PEST analiza gdje je ukratko objasnjeno
Sto ona sadrzava te su takoder na primjeru Centra objasnjene njezine sastavnice.

U posljednjem poglavlju prikazana su zaklju¢na razmatranja.



2. VAZNOST I ULOGA PLANIRANJA PRI POKRETANJU |
REALIZACIJI PODUZETNICKOG POTHVATA

2.1. Mogu¢nosti pokretanja poslovnog pothvata

Tri su osnovna elementa bez kojih je nemoguée pokrenuti i uspjesno voditi poslovni

pothvat:

- poslovna prilika
- resursi
- poduzetnik/poduzetnicki tim (Krugovi, url.)

Slika 1. Osnovni elementi poduzetnickog pothvata
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Izvor: Oberman Peterka, Peri¢ i Deli¢ (2016: 30)

Pokretanje poslovnog pothvata znaci da postoji ravnoteza izmedu tri spomenuta
elementa: poslovne prilike, resursa 1 poduzetnika/poduzetnickog tima. Ni jedna sastavnica
sama za sebe nema vrijednost u pokretanju poslovnog pothvata, ve¢ je potrebna njihova
uskladenost 1 kontinuiran balans izmedu njih kako bi se realizirao uspjeSan poduzetnicki

pothvat.



Oberman Peterka, Peri¢ i Deli¢ (2016: 31) tvrde kako je prilika kao dio poduzetnickog
procesa na prvom mjestu, te ukoliko ona ne postoji proces stvaranja poduzetnickog pothvata
ne moze ni zapoceti. Kako bi prilika zazivjela potrebno je planirati i razmisljati o raspolozivim
resursima radi uspjesSnog plasiranja i realizacije prilike. U svojoj publikaciji Oberman Peterka,
Peri¢ i Deli¢ (2016: 31) su definirale tim kao mali broj ljudi koji imaju komplementarna znanja
i vjeStine, koji imaju zajedniCku svrhu djelovanja, jasno definirane ciljeve, dijele
odgovornost 1 predanost. Ta skupina ljudi medusobno suraduje i medusobno je ovisna,
a sebe vidi kao cjelinu. Proces planiranja u poslovanju stalno te¢e i nikad ne staje, a osobito
je vaZan u ranim stadijima novog poduzetni¢kog pothvata, odnosno pri samoj izradi poslovnog

plana.

Skrti¢ (2006: 199) navodi da je poslovni plan putokaz, ali istovremeno i najefikasniji
instrument interne kontrole koji omogucava pravovremenu korekciju i ciljeva 1 sredstava 1

predmeta poslovanja u okruzenju koje se stalno mijenja.

Planiranje i izrada poslovnog plana ne garantiraju uspjesnost realizacije poslovne ideje,
ali njegov izostanak gotovo sigurno znaci neuspjeh. Prema Bolfek i Sigurnjak (2011: 197)

planiranje se definira i sljede¢im pitanjima:

- Gdje smo sada?

- Kamo Zelimo sti¢i?

- Kako to zelimo posti¢i?

- Zasto neSto moramo napraviti?
- Sto trebamo poduzeti (zadatci)?
- Gdje ¢emo postic¢i aktivnosti?

- Kada ¢emo nesto poduzeti?

- Tko ¢e ostvariti ciljeve?

- Kako ¢emo ostvariti ciljeve?
Prema Bolfek i Sigurnjak (2011: 198) planiranje se dijeli na razine, a one su:

- StrateSka razina planiranja — eksterno orijentirana, skenira okolinu, definira viziju,
misiju, ciljeve i strategije,
- Taktic¢ka razina planiranja — definira glavne ciljeve koje svaka od funkcijskih jedinica

poduzeca treba obaviti kako bi se ostvarili strateski ciljevi,



- Operativna razina planiranja — usmjerena je na definiranje pojedinih zadaca koje treba
obaviti u danom vremenu uz raspolozive resurse (proizvodni rokovi, planiranje

isporuka, odnos s kupcima).
Kao izvori financiranja poslovnog pothvata dostupni su:

1. Krediti. Sve poslovne banke u svojoj ponudi imaju poduzetnicke kredite. Kako bi
donio najbolju odluku o nacinu financiranja poslovnog pothvata potrebno je razmotriti sve
kreditne uvjete i prikupiti kreditne ponude viSe razli¢itih banaka.

2. Fondovi Europske Unije. Kao ¢lanici Europske Unije u Republici Hrvatskoj
poduzetnicima su dostupna sredstva za izravnu i neizravnu podrSku malim i srednjim
poduzeéima s ciljem povecanja dodane vrijednosti i konkurentske prednosti.

3. Natjecaji za dodjelu bespovratne pomoc¢i pri ministarstvima, donori i drugi.
Ministarstva Republike Hrvatske za odredeno razdoblje donose svoje programe koji sadrze
smjernice za razvoj kojima se utvrduju ciljevi, mjere i zadaci te mehanizmi provedbe 1 pracenja
projekata.

4. Neformalni izvori financiranja. Rije¢ je o investitorima koji raspolazu znacajnim
kapitalom koji ulazu u neki poslovni pothvat obicno bez fiksnog vremenskog okvira za povrat
ulaganja. Kod ovakve vrste financiranja izmedu investitora i poduzetnika u pravilu se razvija

partnerski odnos. (Krugovi, url.)
Kada je rije¢ o nac¢inima pokretanja poslovnog pothvata isti se moze realizirati:

- osnivanjem vlastitog, novog poduzeca temeljem vlastite ideje
- kupnjom ve¢ postojeceg poduzeca

- kupnjom franSize

Svaki nac¢in ima svoje prednosti i nedostatke, a za uspje$nost poslovanja najvaznije je

da poduzetnik izabere onaj koji je u skladu s njegovim poslovnim pothvatom.

Sto se pravnog oblika poslovanja ti¢e vazno je da poduzetnik strateski odabere
odgovarajuci za svoje poslovanje. Pravni oblik poslovanja ¢e utjecati na troSkove pokretanja
poslovnog pothvata, financijske rizike vlasnika, moguc¢nosti udruzivanja i prenoSenja
poslovanja, nacin donoSenja odluka, oporezivanja, ali i troSkove samog upravljanja

poslovanjem. (Oberman Peterka, Peri¢ i Deli¢, 2016: 32)



2.2. Poslovni plan

Svaki poduzetnicki pothvat u svrhu njegova uspjesna provodenja treba imati kvalitetno
sastavljen 1 detaljno razraden poslovni plan. Sadrzaj poslovnog plana podrazumijeva prikaz
poslovnih ideja, planova i ambicija te istovremeno omogucava realan prikaz pothvata i
oc¢ekivane rezultate. Poslovni plan daje kljucne informacije o projektu, poduzetniku, ali i svim

dionicima koji sudjeluju u istom.

Poslovni plan je sveobuhvatan pregled poduzetnicke ideje te sadrzi sve aspekte
poslovnog planiranja i razrade poslovne ideje. Bez obzira na veli¢inu, svaki poduzetnicki
pothvat iziskuje izradu poslovnog plana. U poslovnom planu trebaju biti prikazani svi aspekti
vezani za pokretanje, organiziranje, financiranje, planiranje, vodenje i nadzor samog plana i
realizacije projekta. On je temelj za provjeru i naknadnu promjenu unaprijed planiranih

veli¢ina.

Mnogobrojni su ¢imbenici koje treba uzeti u obzir pri izradi poslovnog plana.
Poslovnim planom, osim pozitivnih aspekata, treba obuhvatiti i potencijalne probleme koji
imaju utjecaj na projekt. Vrlo je vazno da je sadrzaj poslovnog plana jasan investitoru, ali isto

tako 1 svim suucesnicima u projektu.
Prema Zani¢ (2000: 16) opéa obiljeZja poslovnog plana jesu:

- poslovni je plan vazan dokument koji pomaze uspjehu u poslu

- njegova izrada zahtjeva vrijeme i sredstva, ali ih 1 Stedi

- pomaze poduzetniku pri potankom analiziranju njegovih ideja

- usmjerava izvedbene aktivnosti osobito vazne za pocetak samostalnog poslovanja

- utvrduje mjerljive uéinke koji su osnovica za potvrdu opravdanosti ulaganja, te
uloZenih napora vlasnika i menadzera

- dokumentira pregovaracku sposobnost pothvata, to jest privla¢i potencijalne partnere i
omogucuje brzu realizaciju kreditnih zahtjeva

- vazan je ne samo zbog prezentacije partnerima i financijerima ve¢ i zbog provjere

opravdanosti pothvata sa stajaliSta poduzetnika.

Poslovni plan treba dati odgovore na pitanja postoji li trZiste za proizvod, je li poslovna
ideja dobro postavijena, tko nam je konkurencija i zasto bi klijenti konzumirali bas nasu

uslugu, je li financijski odrziv, raspolaze li dobrim menadzmentom i koji su rokovi povratka



same investicije/zajma. Odgovori na prethodno navedena pitanja pomo¢ su pri odluci da li
krenuti u realizaciju poduzetnic¢ke ideje ili ne. Ako poslovna ideja ne ,,zivi“ na papiru, tesko da
¢e zazivjeti u stvarnosti i bolje je od ideje odustati na vrijeme. S druge pak strane, ako je
poslovni plan realno postavljen i izgleda obec¢avajuc¢e nakon §to su analizirani svi ¢imbenici i

potencijalni problemi Sanse za uspjeh poduzetnicke ideje su velike.



3. ANALIZA POSLOVNE IDEJE - POJMOVNO ODREDENJE I
METODOLOGIJA

3.1. Poslovna ideja

Poslovna ideja rezultat je stvaralackog promisljanja koje je urodeno svim ljudima, no
poduzetnik pronalazi novu poslovnu ideju tamo gdje ostalima nije vidljiva ili ju ne prepoznaju
,ha prvu“. Na uspjesnost poslovne ideje potencijalno moze utjecati razmisljanje o nekom
problemu, prikupljanje ¢injenica i pronalaZenje rjeSenja, no to ne mora nuzno garantirati uspjeh

poslovne ideje.

Za nastanak poslovne ideje potrebni su: stru¢no znanje, prirodna nadarenost ili talent, a
na odmet nije ni odredena doza srece. Poslovna ideja je misao poduzetnika o mogucoj
poslovnoj aktivnosti kroz pruzanje dobara ili usluge na odredenom trzistu, odnosno obavljanje

odredene gospodarske djelatnosti.

Neocekivane 1 promjenjive trziSne okolnosti 1/ili promjene u gospodarsko druStvenom
okruZenju su te koje pruzaju priliku stvaranju novih poslovnih ideja. Poslovna ideja pocetak je
1 prvi korak u procesu nastajanja poduzetnickog pothvata, slijede ju inicijativa i realizacija.
Svaka poslovna prilika sadrzi ideju, ali svaka ideja nije ujedno i poslovna prilika. ldeja je samo

misao, a priliku ¢ine:

- pravodobnost
- atraktivnost
- trajnost

- dodana vrijednost kupcu/konzumentu usluge.

Slijedom prethodno navedenog, za uocavanje prilike za poslovnu ideju i njenu
realizaciju vazno je pronacéi prazninu na postojeCem trziStu, pratiti trendove (ekonomske,
drustvene, kulturne, tehnoloske, politicke i pravne), te uocavati probleme na koje poslovna
ideja daje rjeSenje. Analiza poslovne ideje daje nam odgovore je li ista dovoljno atraktivna,
postojana, izlozena u pravo vrijeme i vidljiva kroz proizvod ili uslugu za kupca istih. Presudna
karakteristika poslovne ideje koja je ujedno i poslovna prilika biti ¢e uvijek njena trzisna

opravdanost.



3.2. Trzi$na opravdanost poslovne ideje

TrziSna opravdanost poslovne ideje, osim postojanja dovoljno velikog trzista i
zainteresiranog broja kupaca proizvoda ili usluge, ukljucuje i analizu, odnosno prikupljanje

informacija o:

- kupcima
- konkurenciji
- trendovima u djelatnosti na koju se poslovna ideja odnosi

- dobavljacima.

Informacija vezana za kupce poslovne ideje je prije svega — tko su kupci? Nadalje,
njihove kupovne navike, platezna mo¢, ucestalost kupovine, koji im je glavni kriterij pri
donosenju odluke o kupnji (cijena, kvaliteta, navika). Takoder, informacija vezana za kupce
koja je izuzetno vazna je i ta postoje li neke potrebe kupaca (svjesne ili nesvjesne) koje nisu na
odgovarajuci nacin zadovoljene na trzistu i ukoliko postoje, nudi li poslovna ideja ispunjenje

tih potreba.

Vazno je znati i tko je konkurencija. Bitne informacije su: koja je politika cijena i
pozicija konkurenta na trzistu to jest koliki trzi$ni udio zauzima, jesu li konkurenti uistinu dobri
u onome $to nude, odnosno kakvo je zadovoljstvo konzumenata, po ¢emu je poslovna ideja

drugacija (bolja) od konkurentske i sli¢no.

Vazno 0 trendovima u djelatnosti kojoj pripada poslovna ideja koja je predmet
realizacije je prije svega veli¢ina trzista. Nadalje, kakvi su prosli, sadasnji i buduci trendovi u
djelatnosti za koju je vezana poslovna ideja te koji su glavni problemi u djelatnosti.

Naposlijetku, koja je pozicija i trzi$ni udio koji se planira zauzeti realizacijom poslovne ideje.

Posljednja, ali jednako vazna stavka u analizi trziSne opravdanosti poslovne ideje je i
raspolaganje informacijama o dobavljac¢ima. Tko su dobavljac¢i, ¢ime opskrbljuju, po kojim

cijenama, zadovoljavaju li u cijelosti potrebe te koliko vremenski dugo mogu biti dobavljaci.



4. ANALIZA POSLOVNE IDEJE IZGRADNJE | OPREMANJA
CENTRA JOGE & MEDITACIJE SA SMJESTAJNIM
KAPACITETIMA

4.1. Podaci o poduzetniku, poslovnoj ideji i opis poslovanja

4.1.1. Investitor i podaci o investitoru

Naziv korisnika: Ivan Bionda
Naselje i postanski broj: 35420 Staro Petrovo Selo
Ulica i broj: Frankopanska 140
Grad/Op¢ina korisnika: Staro Petrovo Selo
Zupanija korisnika: Brodsko-posavska
E-mail: opg.bionda@gmail.com
Maticni identifikacijski broj poljoprivrednog gospodarstva (MIBPG): 237054
Organizacijski oblik: (pravni status) Fizicka osoba

Nositelj projekta, Ivan Bionda, nositelj je OPG-a (Obiteljsko poljoprivredno
gospodarstvo) Bionda. OPG postoji od 2016. godine te je uz nositelja jo$ jedan ¢lan OPG-a,
Ivana Goricki Bionda, koji svojim znanjem i zalaganjem doprinosi razvoju OPG-a. Investitor
je visokoobrazovan u podrucju ekonomije te kroz neformalno ucenje putem razli¢itih radionica
1 seminara stje¢e znanja o ekoloSkoj poljoprivredi, odnosno ekoloskom uzgoju trajnih nasada
koja je primarna (uz nesto ratarske proizvodnje) djelatnost na OPG-u i koju nositelj namjerava
Siriti 1 razvijati 1 ubuduce. Osim navedenog nositelj je proSao mnoge radionice na temu Zivota
u skladu s prirodom i turizma u ruralnim podrué¢jima. Investitor ima znanja potrebna za
razvijanje zeljenih dodatnih djelatnosti na OPG-u te je upoznat sa svim izazovima i prilikama

koje ga oc¢ekuju.

Nositelj pohada petu godinu na Diplomskom stru¢nom specijalistickom studiju
Trgovinsko poslovanje te ga od diplome dijeli obrana Zavr$nog rada. lvan Bionda je uz sve
zaposlen u LuZzanima u tvrtki ERGO Klamerice d.0.0. Svestran, obrazovan i ambiciozan zeli
uz potporu fondova i obiteljsku ustedevinu realizirati jedinstven projekt na podrucju u kojem

Z1Vi.



Investitor posjeduje zemljiste koje se nalazi na poziciji atraktivnoj za izgradnju Centra
za jogu & meditaciju sa smjeStajnim kapacitetima te ujedno i odmor daleko od gradske vreve.
Cilj je stvoriti i opremiti prostor u kojem ¢e se svakodnevno provoditi satovi joge i meditacije,
a uz to je moguc prihvat klijenata koji su zainteresirani za vikend ili duzi boravak u smjestajnim
kapacitetima u sklopu Centra. Plan je izgraditi i opremiti ku¢u u ¢ijem je fokusu dvorana za
aktivnosti koje poduzetnik primarno Zeli pruzati svojim korisnicima. Predvideno je da tokom
tjedna Centar nudi uslugu redovnim Klijentima, a vikendom nudi dodatan sadrzaj u obliku
radionica i retreat programa za manje grupe sa uslugom no¢enja u samom objektu ili kampu u

sklopu Centra.

4.1.2. Osnovni podaci o projektu

Naziv projekta: Izgradnja i opremanje Centra joge & meditacije ,,Pozdrav Suncu
Osnovna djelatnost: 85.59 i 55.20
Lokacija: Starci 30, Starci
Karakter investicije: lzgradnja i opremanje Centra joge & meditacije sa smjeStajnim
kapacitetima
Cijene obracuna: (EUR)

4.1.3. Nastanak poduzetnicke ideje

Realizaciji projekta izgradnje i opremanja joga & meditacijskog centra prethodila je
poduzetnicka ideja investitora da u ovom dijelu Hrvatske, na obroncima Pozeske gore ponudi
jedinstven dozivljaj joga prakse i meditacije izvan urbane zone i u skladu s prirodom.
Istrazivanje trziSta, koje je pokazalo da u Zapadnoj Slavoniji i Sire ne postoji nista sli¢no,
osnazilo je investitorovu odluku stvaranja ponude jedinstvenog sadrzaja na ovom lokalitetu.
Ideja je da Centar bude mjesto okupljanja zaljubljenika u Zivot u skladu s prirodom, jogu i
opustanje, u drvenoj kuéi s pripadaju¢im kamp parcelama, okruzenoj Sumom, voénjacima,
vinogradima 1 pasnjacima. Nit vodilja je da Centar bude mnogo viSe od mjesta provodenja
meditacije i1 joga prakse, s teznjom da na jedinstven nadin u konacnici pridonose razvoju
kontinentalnog turizma Zapadne Slavonije koji smatra zaostalim u odnosu na neke druge
kontinentalne krajeve u zemlji. Plan je izgraditi i opremiti gradevinu u ¢ijem je fokusu dvorana
za aktivnosti koje investitor primarno zeli pruzati svojim korisnicima. Predvideno je da tokom
tjedna Centar nudi uslugu redovnim klijentima, a vikendom nudi dodatan sadrzaj u obliku

radionica i retreat programa za manje grupe sa uslugom noc¢enja u samom objektu ili kampu u
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sklopu Centra. Projekcija prihoda planirana je na popunjenosti mini joga i meditacijskih grupa
tijekom radnog tjedna u cijeloj godini, skole joge kroz 11 mjeseci u godini 1 vikend mjesecno,
5 vikend radionica godiSnje u organizaciji Centra i prihod od 50 noéenja godisnje vanjskih
korisnika usluga smjesStaja i organiziranih programa. Planirane cijene usluga koje ¢e pruzati
Centar uskladene su s cijenama ovakve ponude kod drugih pruzatelja istih ili sli¢nih usluga u
ostatku zemlje. Korisnicima i gostima u Centru ¢e se nastoji omoguciti mir i boravak u
prekrasnoj prirodi uz kvalitetan sadrzaj prakse joge i meditacije i ostalih, prethodno
spomenutih, vezanih sadrzaja. Poslovni plan bi se realizirao kroz dodatnu djelatnost na OPG-

u nositelja projekta buduci da OPG ve¢ posluje i nije potrebno registrirati novu tvrtku.

Investitor realizacijom ovog poslovnog plana Zeli svojim klijentima ponuditi
jedinstveno mjesto na kojem nudi aktivnosti u kojima uZiva on sam 1 njegova obitel;.
Jedinstveno mjesto za usvajanje novih znanja i ,,povratak sebi* uz praksu u mirnom okruzenju
popra¢eno zvukovima i mirisima Sume i prekrasnim pejzazima. Centar je predviden kao
dozivljaj za sva ¢ula u bilo koje doba godine i mjesto na koje ¢e se, nakon §to ga jednom dozZive,
sigurno zeljeti vratiti. Sam naziv centra ,,Pozdrav Suncu‘ spona je izmedu djelatnosti centra i

geografskog polozaja istog.

4.1.4. Misija i vizija poduzetni¢kog pothvata

MISIJA: Centar joge & meditacije ,,Pozdrav Suncu® nudi cjeloviti dozivljaj za dusu i
tijelo, bilo da je rije¢ o kraCem svakodnevnom koriStenju usluga centra ili vikend programa uz
odmor u miru i prirodnom okruZenju. Boravak u vrhunski opremljenom objektu sa isto takvom
uslugom, objektu u naselju u kojem je o¢uvana autenti¢na atmosfera Zivota u skladu s prirodom
nudi korisnicima jedinstveno iskustvo mirnog i kvalitetno provedenog vremena u okruzenju

koje pridonosi osje¢aju unutarnjeg mira, srece i zadovoljstva.

VIZIJA: Posti¢i da Centar postane prepoznatljiv kao jedinstveno mjesto u ovom dijelu
Slavonije, ali i Sire te privuce zaljubljenike u ovakav stil Zivota iz Hrvatske, ali i Sire. Nit vodilja
pri uspostavi ovog Centra je promicanje kvalitete zivota sadrzajem i okruzenjem koji
blagotvorno utje¢e na um, duh i tijelo te na taj nacin doprinosi opem zadovoljstvu svojih
korisnika.
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4.1.5. Opis projekta

Posljednjih godina povratak sebi i prirodi sve vise dobiva na znacaju. Do prije
dvadesetak godina praksa joge i meditacije bile su nepoznanica na ovim prostorima, no s
osvjeStavanjem vaznosti brige o duhovnosti kao temelja zdravlja 1 kvalitete Zivota danas dolazi
do izrazaja vise no ikad ranije. Investitor ¢e biti pionir u pruzanju ovakve usluge u vlastitom
centru u regiji u kojoj nema ovakvog sadrzaja. S obzirom da su rezultati istrazivanja trzista
pokazali kako je geografski polozaj i interes konzumenata idealan za pruzanje sadrzaja koje
investitor Zeli ponuditi, izgradnja Centra joge & meditacije sa smjestajnim kapacitetima u
pitoresknom mjestu Starci na podru¢ju opcine Staro Petrovo Selo odrziv je poduzetnicki
pothvat. Svrha mu je razvoj rekreacijske i turisticke ponude na podrucju opéine, ali isto tako i
uspjes$no pokretanje dopunske djelatnosti na ve¢ postojecem OPG-u. Opravdanost projekta
ogleda se u potpunom izostanku sli¢nih sadrzaja u odnosu na veliki potencijal lokaliteta na
kojem Ce se izvrSiti ulaganje iz ovog projekta i interes potencijalnih konzumenata ovakvih
usluga. Oc¢ekivani rezultat projekta je privuci profil klijenata zainteresiranih za usluge Centra i
cjelokupnu raznolikost ponude sadrzaja koji ¢e se odvijati u sklopu Centra. Plan je putem
servisa za oglaSavanje, druStvenih medija te naposlijetku i usmenom predajom privuci klijente
koji zele vrijeme koje posvecuju sebi provesti koristeci usluge i sadrzaje Centra; u miru i tiSini
I prekrasnim krajobrazima Zapadne Slavonije. No isto tako svoj dozivljaj, ako pozele, mogu
prosiriti uzivanjem u bogatoj gastro i enoloskoj ponudi s obzirom da se radi o vinorodnom
podrucju s tradicijom proizvodnje kvalitetnih vina, razli¢itih suhomesnatih preradevina, likera,
rakija, orasida; aktivno provoditi vrijeme u Setnji ili brdskom biciklizmu na nekoj od ucrtanih
planinarskih staza na Pozeskoj gori u neposrednoj blizini Centra. Prema njihovoj Zelji, vikend
posjetitelje moguce je povezati S lokalnim OPG-ovima koji bi ih ugostili u svojim
kusaonicama, vinogradima i sliéno. Postoji i moguénost organiziranih biciklistickih ili

pjesackih tura po PozZeSkoj gori u organizaciji lokalnih vodica.

Osim prethodno navedenog mjerivi pokazatelj rezultata projekta je i zaposljavanje
educiranog instruktora joge na ovoj djelatnosti koji ¢e brinuti o odrzavanju visokog standarda

pruzanja usluga u Centru.

NAZIV CENTRA: ,,Pozdrav Suncu*
SLOGAN CENTRA: ,,Tamo gdje pripadas‘
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4.1.6. Analiza problema

Realizacijom predloZzenog projektnog prijedloga investitor zeli stvoriti dodanu
vrijednost na zemlji$tu koje posjeduje na atraktivnoj lokaciji kroz djelovanje Centra za jogu &
meditaciju sa smjeStajnim kapacitetima koji ¢e biti jedinstven takve vrste u ovom djelu
Hrvatske te na taj naéin prosiriti djelatnost OPG-a i osigurati dodatne prihode na istom. Ova
investicija osim $to obogacuje ponudu sadrzaja za slobodno vrijeme predvida i razvoj turisticke
djelatnosti u sklopu Centra kroz uslugu smjestaja u samom Centru ili u kampu koji bi se takoder
nalazio u sklopu Centra. Istrazivanje trzista pokazalo je potpuni izostanak sadrzaja na lokaciji
izgradnje Centra i u $iroj okolici, a prema Izvjes¢u o radu turisticke zajednice brodsko-
posavske za 2019. godinu lokalna jedinica u kojoj ¢e se provesti ulaganje iz poslovnog plana
je razvijena turisticka opéina sa stalnim porastom broja nocéenja, a prema istom izvoru, broj
lezajeva mimo lokalnih hotela, motela i slicnih smjestaja, je 30 leZajeva, $to daje prostora da
investitor svojom jedinstvenom ponudom usluga te smjestaja gostiju doprinese razvoju
ruralnog turizma ovoga kraja. Investitor planira sveukupno 12 lezajeva u sklopu Centra. S
obzirom da kod investitora postoji izuzetno visoka motivacija za uspostavu ovakve djelatnosti
ovaj projekt smatra prilikom za logi¢nu nadogradnju poslova kojima se sada bavi i stvaranje
preduvjeta za povecanje obiteljskih prihoda, nova zaposljavanja; doprinos osobnom boljitku,
ali i razvoju ruralne zajednice u kojoj zivi i koja se zbog iseljavanja mladog stanovniStva i
drugih faktora ne razvija u skladu s geografskim, kulturnim, poljoprivrednim, turistickim i

drugim potencijalima.

4.1.7. Opis poslovanja i djelatnosti

Predmet realizacije projekta je izgradnja i opremanje Centra joge & meditacije s
pripadaju¢im kampom u naselju Starci. Po uspjeSnom okoncanju projekta u Centru ée se

pruzati usluge:

- svakodnevni satovi joge & meditacije za stalne korisnike u manjim grupama

- individualni satovi joge & meditacije

- vikend tematske radionice 1 programi uz uslugu smjestaja

- skola joge koja se odvija prvi vikend u mjesecu - godinu dana uz smjestaj polaznika
- prema interesu i vikendima kad Centar nema organizirana dogadanja smjestaj je

dostupan za iznajmljivanje osobama koje Zele odmoriti u prekrasnom krajoliku
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Korisnicima i posjetiteljima Centra biti ¢e dostupna vrhunska usluga u prostoru
opremljenom u skladu s najsuvremenijim zahtjevima, educiranim osobljem i kvalitetnim

programima koji ¢e se provoditi.

Za pokretanje djelatnosti poduke i usluga smjestaja potrebne su odredene registracije
djelatnosti. Prema Nacionalnoj klasifikaciji:

e 85.59 poduka

e 55.20 kuc¢e za odmor, smjestaj

Djelatnosti su koje ¢e nositelj do registrirati u sklopu postojeceg, ve¢ spomenutog,
OPG-a.

4.1.8. Organizacijski i pravni oblik

Poslovni pothvat realizirati ¢e se kao OPG buduci da OPG ve¢ posluje i nije potrebno
registrirati novu tvrtku. Ekonomska veli¢ina OPG-a Bionda iznosi 4.785,70 eura. Predmet
poslovanja OPG-a je ekoloski uzgoj trajnih nasada oraha i ljeSnjaka. Pod nasadima lupinastog
voca nalazi se pretezit dio poljoprivrednih povrSina koje nositelj obraduje, a ratarstvo je

zastupljeno tek manjim dijelom.

S obzirom da je rije¢ o mladom i malom OPG-u koji posluje Sest godina, a pretezita je
djelatnost uzgoj ekoloskih trajnih nasada, OPG akumulira prihode od proizvodnje u manjem
opsegu s povrsina na kojima uzgaja zitarice. OPG posjeduje mehanizaciju i opremu potrebnu
za odrzavanje trajnih nasada i ratarskih kultura, a plan je u dogledno vrijeme povecati povrSine
pod trajnim nasadima orahom 1 ljeSnjakom dok bi ratarska proizvodnja ostala na sadasnjoj
razini. OPG nije zaduzen te se u njegov razvoj ulazu iskljucivo vlastita nov¢ana sredstva, rad 1
znanje. Glavni rizici poslovanja su nestabilne i nepredvidive vremenske prilike te rast cijena

repromaterijala i ostalih inputa u ekoloskoj i konvencionalnoj poljoprivrednoj proizvodnji.

OPG je organizacijski oblik gospodarskog subjekta poljoprivrednika fizicke osobe koji
radi stvaranja dohotka samostalno i trajno obavlja djelatnost poljoprivredei s njom
povezane dopunske djelatnosti, a temelji se na koriStenju vlastitih i/ili unajmljenih proizvodnih
resursa te na radu, znanju i vjestinama ¢lanova obitelji. Nositelj OPG-a je izabrani ¢lan OPG-
a koji je nositelj prava i obveza OPG-a, a u svojstvu odgovorne osobe predstavlja i upravlja

OPG-om. Uz nositelja OPG-a u radu mogu sudjelovati ¢lanovi OPG-a i/ili radnici, a pomagati
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u obavljanju svih poslova na OPG-u mogu ¢lanovi obiteljskog kuéanstva, dok u povremenim,
sezonskim i privremenim poslovima mogu pomagati i ¢lanovi obitelji koji zive izvan kucanstva
bez obveze zasnivanja radnog odnosa. Djelatnost OPG-a mora se obavljati trajno, odnosno nije

mogucée da OPG ima sezonski, privremeni ili povremeni karakter. (OPG, url.)

4.2. Tehnicko-tehnoloski elementi ulaganja

4.2.1. Tehni€ki opis

Katnost planirane stambene gradevine je podrum, prizemlje i potkrovlje. U gradevini
¢e se nalaziti jedna stambena jedinica. U podrumu gradevine, koji ¢e se nalaziti ispod dijela
gradevine, biti ¢e smjesteni spremnici za pitku vodu kao i spremnik za potrosnu toplu vodu te
potrebna tehni¢ka oprema za ispravan rad sustava. U prizemlju gradevine nalaziti ¢e se ulazni
hodnik i kupaonica te otvoreni dnevni boravak, blagovaonica (prostor za aktivnosti) i kuhinja.
Iz dnevnog boravka biti ¢e mogu¢ izlazak na natkrivenu terasu koja ¢e, u razdoblju kad to
vremenski uvjeti budu dopustali, sluziti kao mjesto izvodenja aktivnosti koje investitor planira

provoditi. U potkrovlju gradevine nalaziti ¢e se dvije spavace sobe.

4.2.2. Oblik i veli¢ina parcele

Parcela na kojoj ¢e se graditi je formirana, pravilnog oblika, orijentirana istok - zapad.
Prema gruntovnom izvatku povrsina parcele je 2.751 m2. Dimenzije parcele cca 20,30 m X
148,80 m. Na parceli postoji gradevina koja je u derutnom stanju i koja ¢e se ukloniti prije
pocetka gradnje novo projektirane gradevine. Dimenzije parcele odgovaraju minimalnim

dimenzijama (Sirina, povrsina) za gradnju poluugradene gradevine.

4.2.3. Smjestaj stambene gradevine na parceli
Detaljan smjestaj gradevine na parceli je:

- sjeverno procelje: nalazi se na granici parcele sa k.¢.br. (katastarska Cestica broj) 601/17

- isto¢no procelje: udaljeno cca 23,0 m od ruba parcele s k.¢.br. 3602/2 Kkoja je u naravi put
kroz Selo (min 5,0 m prema ¢lanku 28. Prostornog plana)

- juzno procelje: udaljeno 13,50 m od ruba s parcelom k.¢.br. 601/44

- zapadno procelje: udaljeno cca 115,80 m od ruba s parcelom k.¢.br. 5151517.
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Nakon dobivanja geodetske podloge i to¢nih visina na parceli detaljno ¢e se definirati
pozicija gradevine, a Sto ¢e biti odredeno u sklopu Glavnog projekta. Takoder, ispod glavne
gradevine predvidene su 4 terase za kampiranje veli¢ine 3 X 4 m, s koriStenjem mobilnog

kompost sanitarnog ¢vora i vanjskih tuseva. Pozicija ¢e se to¢no definirati kroz Glavni projekt.

4.2.4. Nadin priklju¢enja na prometnu povrsinu

Pjesacki i kolni pristup na parcelu omogucen je s ulinog koridora iz ceste Put kroz
Selo. Prilaz je s javne prometne povrSine, k.¢.br. 3602/2. Javni put je izveden sa asfaltnim

zastorom.

4.2.5. ParkiraliSna mjesta

Prema clanku 56. Prostornog plana potrebno je parkiraliSna mjesta prvenstveno
smjestiti na vlastitoj parceli. Potreban broj parkirali$nih mjesta odreduje se prema slijedecem

normativu:

jedna stambena jedinica - jedno parkiralisno mjesto. Prema naprijed navedenom normativu na

parceli je potrebno osigurati jedno parkirali$no mjesto.

Tablica 1. Pokazatelj izgradenosti gradevne Cestice

POVRSINA PARCELE 2751,00 m2
TLOCRTNA POVRSINA STAMBENE GRADEVINE 59,25 m2
IZGRADENOST PARCELE 0,02 %

lzvor: autor

4.2.6. Nacin priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu

Izvoditi ¢e se novi prikljucni vod za elektroinstalacije. Opskrba elektriénom energijom
vrsiti ¢e se iz javne mreze. Voda Ce biti osigurana spajanjem na spremnik pitke vode koji ¢e se
nalaziti u podrumu gradevine. Odvodnja otpadnih fekalnih voda ¢e se skupljati u internu
kanalizaciju te se gravitaciono odvoditi u sabirnu jamu. Odvodnja oborinske vode ¢e se

ispustati na teren. Zagrijavanje gradevine je predvideno pomocu peci na drva/kamin.
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4.2.7. Elektrotehnicke instalacije

Elektroinstalacije ¢e se izvesti u svemu prema odredbama Tehnickog propisa za
niskonaponske elektriéne instalacije i vaze¢im normama i propisima. Predmetna stambena
gradevina opskrbljivati ¢e se elektriénom energijom prema uvjetima Hrvatske Elektroprivrede
priklju¢enjem na javnu NN mrezu (mrezZa niskog napona). Smjestaj mjernog mjesta ¢e se
uskladiti s uvjetima i elektroenergetskom suglasnosti. Planirano je priklju¢enje gradevine na

mrezu s prikljuénom snagom od:

- stambena gradevina - 4,60 kW (1f),
- nazivni napon 230 V,
- kategorija potros$nje - NN — kucanstvo,

- nacin koristenja energije i snage - stalno.

Planirana godisnja potrosnja je 3000 kW. Planirano vrijeme priklju¢enja na NN mrezu

je kraj 2024. godine.

4.2.8. Zagrijavanje vode

Za zagrijavanje potroSne tople vode izvesti ¢e se solarni kolektori postavljeni na
krovnim plohama gradevine. Spremnik vode kao i sva potrebna tehnicka oprema nalaziti ¢e se

u podrumu gradevine.

4.2.9. Odlaganje komunalnog otpada

Na jugoisto¢nom dijelu parcele nalazi se zelena povrSina na kojoj ¢e se postaviti PVC
kontejner za skupljanje otpada. Oko mjesta gdje ¢e se postaviti kontejner potrebno je posaditi
zelenilo da bi se smanjila misija eventualno neugodnih mirisa. Otpad, koji ¢e nastati
koriStenjem, biti ¢e potrebno prikupljati po vrstama i odlagati na za to predvideno mjesto, koji

¢e se odvesti na deponiju redovitim prikupljanjem 1 odvozom komunalnog poduzeca.

Tablica 2. Referentni pokazatelji za stambenu gradevinu

UKUPNA PLOSTINA PODNE POVRSINE ZGRADE 114,92 m2
UKUPNA PLOSTINA KORISNE POVRSINE ZGRADE 100,60 m2
ISKAZ PLOSTINE KORISNE POVRSINE ZGRADE (Ak) 68,85 m2
ISKAZ PLOSTINE BRUTO PODNE POVRSINE ZGRADE 147,96 m2
Izvor: autor

17




Tablica 3. Gradevinska bruto povrsina gradevine (bp)

1. PODRUM | 7,90x4,90 38,71 1,00 38,71 m2

2. PRIZEMLJE | 10,0x5,0 50,00 1,00 50,00 m2

3. PRIZEMLJE | 11,85x5,0 59,25 1,00 59,25 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENE GRADEVINE 147,96 m2
lzvor: autor

4.2.10. Pripremljenost projekta, projektne aktivnosti i trajanje projekta

Projekt je u pocetnoj fazi pripremljenosti, odnosno za izgradnju Centra joge &
meditacije sa smjestajnim kapacitetima u trenutku aplikacije na natjecaj postoji zemljiste na
kojemu ¢e se projekt provoditi i idejni plan na temelju kojeg ¢e, po prolasku projekta na
natjeaju i potpisivanju Ugovora o financiranju, biti izraden Glavni projekt potreban za
ishodenje gradevinske dozvole. Potrebno je takoder izraditi i geodetski elaborat. S obzirom da
se kroz projekt planira izgradnja nove gradevine potrebno je istu spojiti na strujnu mrezu i
osigurati tekucu vodu i sve potrebno za dobivanje uporabne dozvole, kategorizacije objekta i
rjeSenja o obavljanju djelatnosti kako bi objekt bio stavljen u funkciju pokretanja dopunske
nepoljoprivredne djelatnosti na OPG-u Bionda koja je predvidena ovim projektnim

prijedlogom.

Izgradnja Centra joge & meditacije sa smjesStajnim kapacitetima — opis aktivnosti:
Razlog za provedbu projektne aktivnosti izgradnje Centra joge & meditacije sa smjeStajnim
kapacitetima je pokretanje nepoljoprivredne djelatnosti na OPG-u Bionda. U okviru ovog
elementa provedbe projekta potrebno je izraditi geodetski elaborat, glavni projekt, ishodovati
gradevinsku dozvolu i sve potrebno za gradnju objekta, izabrati izvodaca radova. Na gradevini
¢e se postaviti fotonaponske ¢elije pomocu kojih ¢e se objekt opskrbljivati toplom vodom.
Putem fotonaponskih ¢elija sunceva energija se direktno pretvara u elektri¢nu energiju te u tom
procesu ne opterecuje okoli§. Nadalje, pozitivan utjecaj na okoli§ ogleda se u Cinjenici da
fotonaponske ¢elije ne proizvode staklenicke plinove $to je slucaj s drugim konvencionalnim
izvorima elektricne energije. U gradevini ¢e se nalaziti jedna stambena jedinica. U podrumu
gradevine, koji ¢e se nalaziti ispod dijela gradevine, nalaziti ¢e se spremnici za pitku vodu kao
1 spremnik za potro$nu toplu vodu te potrebna tehnicka oprema za ispravan rad sustava.
Takoder predvideno je i da dijelom sluzi kao ostava za namirnice i opremu za potrebe Centra
joge & meditacije sa smjeStajnim kapacitetima. U prizemlju gradevine nalaziti ¢e se ulazni

hodnik i kupaonica te otvoreni dnevni boravak (prostor za aktivnosti), blagovaonica i kuhinja
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namijenjeni boravku korisnika. Sve u potpunosti opremljeno za prijem 4 odrasle osobe sa
smjestajem i dnevno koriStenje za grupu do 10 korisnika istovremeno. Iz dnevnog boravka biti
¢e mogu¢ izlazak kroz staklenu stijenu na zapadnom procelju na prostranu natkrivenu terasu
opremljenu vrtnom garniturom i vanjskim rostiljem. U potkrovlju gradevine ¢e se nalaziti dvije
komforne spavace sobe obje dvokrevetne, spavaonice za do 4 gosta. Na pripadajucoj parceli
biti ¢e postavljene 4 kamp terase s pripadajuéim mobilnim sanitarnim ¢vorom. Po zavrSetku
gradnje i potpunom opremanju objekta i spajanjem na potrebnu infrastrukturu biti ¢e potrebno
ishodovati uporabnu dozvolu, kategorizirati gradevinu te ishodovati rjesenje o obavljanju

dopunske djelatnosti.

Opremanje Centra joge & meditacije sa smjesStajnim kapacitetima — opis aktivnosti:
Opremanje svih prostorija gradevine, od podnih obloga sukladno funkciji prostorije koja se
oprema, sanitarije u kupaonici, opremanje kuhinje, namjestaj za blagovaonicu, dnevni boravak
i spavace sobe, opremanje terase i drugo u skladu sa zahtjevima kategorizacije gradevine.
Aktivnost opremanja gradevine neophodna je u postizanju pune opremljenosti i postizanju
funkcionalnosti potrebne za prijem klijenata te obavljanje turisticke djelatnosti kao i poduke
na OPG-u Bionda. Vremenski okvir za pocetak i zavrSetak provedbe aktivnosti opremanja
Centra joge & meditacije sa smjeStajnim kapacitetima je 2-3 u mjeseca po izgradnji Centra, a

u zadnjem kvartalu provedbe projekta.

Prilagodba postoje¢e web stranice osobama s invaliditetom i/ili smanjenim
sposobnostima — opis aktivnosti: Provedbu ove aktivnosti vr$i osoba ovlastena za prilagodbu
web stranice osobama s invaliditetom i/ili smanjenim sposobnostima na nadin da su
zadovoljeni svi za to potrebni kriteriji 1 da se takvim korisnicima omoguci koristenje mrezne

stranice na kojoj se djelatnost poduke i turizma na OPG-u Bionda promovira.

Priprema projektne dokumentacije (projektno tehnicka dokumentacija, izrada
geodetske podloge, elaborata i certifikata) — opis aktivnosti: Kako bi radovi gradenja u sklopu
projektnog plana mogli otpoceti preduvjet su navedene aktivnosti. One ukljucuju izradu
glavnog projekta od strane stru¢njaka i ishodenje gradevinske dozvole od nadleznog tijela kao
i izrada geodetske podloge i elaborata kako bi se stvorili uvjeti za prethodno navedenu

aktivnost.
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Tablica 4. Troskovi planiranih aktivnosti

Planirane godine

2023

2024

2025

1

2

Ukupno

PLANIRANE AKTIVNOSTI

Gradenje (izgradnja i/ili
rekonstrukcija objekta)

170.000,00

170.000,00

0,00

340.000,00

Gradenje objekta ukljucujuci
nabavku i postavljanje
fotonaponskih ¢elija na istu

170.000,00

170.000,00

0,00

340.000,00

Opremanje objekta

0,00

102.496,00

0,00

102.496,00

Opremanje objekta

0,00

102.496,00

0,00

102.496,00

Promotivne aktivnosti vezane
uz prijavljenu djelatnost

0,00

1.250,00

0,00

1.250,00

3.1.

Prilagodba postojece web stranice
osobama s invaliditetom i/ili
smanjenim sposobnostima na
nacin da su zadovoljeni svi
kriteriji (WCAG 2.1)

0,00

1.250,00

0,00

1.250,00

Izrada projektne
dokumentacije (projektno-
tehnicke dokumentacije,
geodetskih podloga, elaborata,
certifikata, usluge stru¢njaka
za izradu poslovnog plana i
dokumentacije)

20.000,00

0,00

0,00

20.000,00

4.1.

Projektno-tehnicka
dokumentacija, geodetski
elaborat, usluge stru¢njaka za
izradu poslovnog plana i
dokumentacije

20.000,00

0,00

0,00

20.000,00

UKUPAN IZNOS AKTIVNOSTI

190.000,00

273.746,00

0,00

463.746,00

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.

Planirano trajanje provedbe projekta je najvise 24 mjeseca nakon sklapanja Ugovora o

financiranju. Po sklapanju Ugovora investitor kre¢e u izradu Glavnog projekta na temelju

Idejnog projekta i ostalih radnji potrebnih za ishodenje gradevinske dozvole. Ocekivano

vrijeme izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju Centra joge & meditacije sa smjeStajnim

kapacitetima je oko 4 mjeseca po potpisivanju Ugovora nakon ¢ega se krece u izgradnju samog

objekta na predvidenoj lokaciji. Predvideno trajanje gradevinskih radova s ukljucenim

postavljanjem solarnih panela u svrhu koriStenja energije iz obnovljivih izvora, opremanja
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gradevine, prilagodbe postojec¢e web stranice korisnicima s posebnim tjelesnim ogranic¢enjima
je 18 mjeseci po ishodenju gradevinske dozvole, a 22 mjeseca nakon potpisivanja ugovora o
financiranju dok je ishodenje Uporabne dozvole, kategorizacije objekta i RjeSenja o obavljanju
djelatnosti planirano kroz daljnja 4 mjeseca po okonc¢anju svih radova, a najduze 24 mjeseca

od potpisivanja ugovora o financiranju.

4.2.11. Izracun potpore

Tecaj: potpora po korisniku iznosi 50.000 eura. Prera¢un eura u kune obavlja se
prema zadnjem tecaju koji je Europska srediSnja banka odredila prije 1. sije¢nja godine u

kojoj se donosi akt kojim se korisniku dodjeljuje potpora - 7,439500. (Ruralni razvoj, url.)

Iznos potpore za dodjelu: 371.975,00 HRK

Iznos potpore iz proracuna EU: 316.178,75 HRK

Iznos potpore iz proracuna RH: 55.796,25 HRK

Iznos vlastitih sredstava: 91.771,00 HRK

Procijenjeni iznos planiranih aktivnosti: 463.746,00 HRK

Ulaganje u izgradnju Centra joge & meditacije sa smjeStajnim kapacitetima U
vrijednosti vise od 60.000,00 eura bez koriStenja potpore iz ovakvog natjeCaja bilo bi
neizvedivo u ovom trenutku zbog nedostatka vlastitih sredstava za provedbu projekta. Kako je
rije¢ o malom i mladom OPG-u Koji generira prihode nedostatne za samostalno financiranje
projekta ove veliCine sredstva EPFRR (Europski poljoprivredni fond za ruralni razvoj) potpore
izravno utjeCu na opseg projekta, vrijeme u kojem ¢e se na OPG-u Bionda uvesti dopunska
djelatnost te kvalitetu 1 ostvarivanje ciljeva planiranog ulaganja Sto svakako ima pozitivne

efekte na razvoj poslovanja OPG-a u duljem periodu.

4.2.12. Lokacija i prometna povezanost

Investitor posjeduje zemljiSte koje se nalazi na poziciji atraktivnoj za izgradnju
projektirane gradevine i pokretanje te razvoj djelatnosti poduke i turizma. Podrucje provedbe
projekta je naselje Starci u neposrednoj blizini (2 km asfaltiranom cestom) naselja Staro
Petrovo Selo, u istoimenoj op¢ini koja se nalazi u Brodsko-posavskoj Zupaniji te je povr§inom
od 141 km?2 najveca opc¢ina u zupaniji. Sjeverni dio op¢ine zahvacaju juzni obronci Pozeske

gore prekriveni bjelogoricnom Sumom 1 brojnim nasadima vinograda i vo¢njaka dok se juzni
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dio spusSta sve do Crnac polja, nekad mocvarnog podrucja, a danas podrucje prostranih
obradivih poljoprivrednih povrsina. Naselje Starci od Nove GradiSke zapadno udaljeno 16 km,
grada Slavonskog Broda isto¢no 47 km, te Pozege sjeverno 43 km. Zbog blizine autoceste A3
(najblizi ulaz/izlaz 16 km) i povezanosti s drugim zZupanijskim prometnicama, te Zeljeznic¢koj
infrastrukturi ova lokacija iznimno dobro je povezana sa svim dijelovima Hrvatske. Ponuda
sadrzaja koje provedbom projekta nositelj namjerava uspostaviti u sklopu izgradnje Centra za
jogu & meditaciju posve je nova u ovom djelu Hrvatske. Isto tako i opseg turisti¢kih kapaciteta
na nezadovoljavajucoj je razini te se svodi na tek nekoliko kreveta na podrucju cijele op¢ine
Sto je s obzirom da se radi o zanimljivom geografskom, kulturnom, rekreativnom i gastro-
enoloSkom podrucju nedostatno te je potraznja veca od ponude. Izmedu ostalog provedba ovog
projekta je i u skladu sa Strategijom razvoja opc¢ine Staro Petrovo Selo koja je takoder
nedostatak smjeStajnih kapaciteta identificirala kao bitnu zapreku u razvoju turizma na svom

podrudju.

Slika 2. Naselje Starci, planirano mjesto Centra za jogu & meditaciju

lzvor: autor
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Slika 3. Naselje Starci

Izvor: autor

4.2.13. Podaci o zaposlenicima

Na OPG-u Bionda trenutno nema zaposlenih jer za to, s obzirom na veli¢inu i obujam

poslova, do sad nije bilo potrebe, nositelj stize u slobodno vrijeme obavljati sve radove na

OPG-u uz pomo¢ obitelji. No, uvodenje dopunske djelatnosti uvelike ¢e utjecati na prethodno

navedeno te je predvideno zaposljavanje, odnosno stvaranje jednog radnog mjesta kroz

pokretanje nove, nepoljoprivredne djelatnosti na OPG-u. Uspjesno bavljenje djelatnostima

koje planira obavljati kao dopunske zahtjeva prili¢ne napore i angazman s obzirom na niz

poslova koje ukljucuje (promocija djelatnosti, komunikacija, vodenje prakse, radionica, $kole

joge, organizacija dolaska i prijem gostiju, osmi$ljavanje dodatnih aktivnosti u sklopu

djelatnosti, odrzavanje objekta i okuénice i sl.) te ¢e zaposljavanje na djelatnosti biti

neophodno.

Tablica 5. Zaposlenici

prethodna
godina—

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

10

Broj stalno
zaposlenih
iskazan u
A | ekvivalentu
pune
zaposlenosti
(FTE)

Broj
privremeno
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zaposlenih
iskazan u
ekvivalentu
pune
zaposlenosti
(FTE)
Ukupan
broj
zaposlenih
A+B | Jskazanu 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1
ekvivalentu
pune
zaposlenosti
(FTE)

Upisati
referentnu | 2025
godinu—

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.

Dakle, prema tablici 5., planirano je stvaranje jednog radnog mjesta 2025. godine
buduc¢i da ¢e to biti neophodno zbog pokretanja novih, nepoljoprivrednih djelatnosti na OPG-

u.

Specifikacija radnog mjesta:
- naziv radnog mjesta: Uc¢itelj joge
- uvjeti radnog mjesta: Zaposljavanje na OPG-u
Opis posla:
- vodenje individualnih i grupnih satova joge i meditacije
- odrzavanje radionica
- odrzavanje Skole joge
- informiranje i komunikacija s klijentima
- marketinske aktivnosti
- vodenje evidencija
O funkcioniranju Centra kroz poslove odrzavanja Cisto¢e i funkcionalnosti Centra,
uredenje interijera 1 eksterijera te ostale tekuce poslove brinuti ¢e nositelj 1 njegova obitelj, a

ukoliko se pokaze potrebnim postoji mogucénost otvaranja dodatnog radnog mjesta na

poslovima te vrste.
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4.3. Financijski podaci

4.3.1. Potrebna ulaganja i planirani troskovi

Procjenjeni troskovi gradnje objekta: 340.000,00 kn

U tablicama 6., 7. i 8. prikazani su planirani troSkovi poslovanja (place zaposlenika,

operativni troskovi, troskovi opreme/namjestaja).

Tablica 6. Zaposlenici i troSak rada

ke | 2023 [ 2024 [ 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Broj | 0 1 1 1 1 1 1 1 1
zaposlenih
Prosje¢na
mjeseéna
oruto | 000 | 000 | 800000 | 8.000,00 | 800000 8.000,00 | 8.000,00 | 8000,00 | 8.000,00 | 8.000,00
placa
Broj
radnih | 0 0 12 12 12 12 12 12 12 12
mjeseci
UKUPAN
TROSAK | 0,00 | 0,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00
PLACA
Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.
Tablica 7. Struktura i dinamika operativnih troskova
ska 2023 | 2024 | 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Troskovi
sirovinai | 0,00 | 0,00 | 6.200,00 | 620000 | 620000 | 620000 | 620000 | 620000 | 620000 | 6.200,00
materijala
Nemattf(:'sf(::: 000 | 000 | 1.95000 | 1.95000 | 1.95000 | 1.95000 | 1950,00 | 1.950,00 | 1.950,00 | 1.950,00
mf;iia""i 0,00 | 0,00 | 1.450,00 | 1.450,00 | 1.450,00 | 145000 | 145000 | 1450,00 | 1.450,00 | 1.450,00
Amortizacija | 0,00 | 000 | 850000 | 8500,00 | 850000 | 850000 | 8500,00 | 8.500,00 | 8500,00 | 8.500,00
UKUPNO | 0,00 | 0,00 | 18.100,00 | 18.100,00 | 18.100,00 | 18.100,00 | 18.100,00 | 18.100,00 | 18.100,00 | 18.100,00

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.
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Tablica 8. Opremanje Centra joge & meditacije (cijene namjestaja i opreme)

R.br Vrsta sobe NamjesStaj/oprema Link Cijena/kn
TJUSIG
. Klupa+element za | https://www.ikea.com/hr/hr/p/tjusig-klupa-element-za-
L hodnik cipele, bijela cipele-bijela-70152702/ 50000
108x34x50 cm
CONCEPTO
2. kupaonica SIM,P L,E RIMLESS https://www.fero-term.hr/toaletna-skoljka/prid/5559 500,00
viseca toaletna
skoljka
VOXORT BLUE
90/80 pravokutna https://www.fero-term.hr/tus-kabina/prid/1937 2.500,00
tus$ kabina
HANSGROHE
FOCUS paket https://www.fero-term.hr/paket-mijesalica/prid/10444 1.700,00
mijesalica
CONCEPTO+UNA
100 moderna https://www.fero-term.hr/moderna-kupaonska-baza-s- 290000
kupaonska baza s umivaonikom/prid/12623 DR
umivaonikom
Dnevni boravak — | KUHINJSKI BLOK
. https://www.xxxlesnina.hr/p/carryhome-kuhinjski-
3 blagova_o r?lca— BEZ U RE]?AJA blok-bez-uredaja-antracit-stari-hrast-001279010407 6.000,00
kuhinja antracit, stari hrast
A;xﬁiig mijesalica-za-vodu-boja-nehrdajuceg-celika- 90000
o 00455161/ '
mijesalica za vodu
KILSVIKEN
Ugradbeni sudoper, https://www.ikea.com/hr/hr/p/Kkilsviken-ugrad- 230000
1 bazen, crna sudoper-1-bazen-crna-kompozitni-kvarc-s29337025/ '
kompozitni
Samostojeci
Stednjak, https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/stednjaci/BEKO- 230000
3plin+1struja, 50 FSS53000DW/ R
cm
hIKO'T'bi”ira“i https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/hladnjaci/BEKO-
adn.Ja.k, 144cm RDSA240K30WN/ 2.000,00
visine, F -
Perilica posuda https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/perilice- 290000
samostojeca, 45 cm posuda/WHIRLPOOL-WSFC-3M17X/ '
STOL ZA
BLAGOVAONICU https://www.xxxlesnina.hr/p/carryhome-stol-za-
crna, boje hrasta blagovaonicu-crna-boje-hrasta-metal-drvni-materijal- 1.500,00
metal, drvni 000055005101
materijal
STOLICA crna,
maslinasto zelena https://www.xxxlesnina.hr/p/stolica-crna-maslinasto- 3.60000
drvni materijal, 4 zelena-drvni-materijal-000575020004 DR
kom
REGISSOR Vitrina, | https://www.ikea.com/hr/hr/p/regissoer-vitrina-bijela- 350000
bijelal18x203 cm 30342078/#content BN
Elsa trosjed zeleni https://www.emmezeta.hr/elsa-trosjed-zeleni- 430000
182x88x78 cm 182x88x78-cm.html BN
BIE\?;TI;Z ';/::t{:]r;’ 9 https://www.emmezeta.hr/fotelja-milan-bluvel-78- 6.400.00
kom zlatna-1214964.html
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https://www.ikea.com/hr/hr/p/tjusig-klupa-element-za-cipele-bijela-70152702/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/tjusig-klupa-element-za-cipele-bijela-70152702/
https://www.fero-term.hr/toaletna-skoljka/prid/5559
https://www.fero-term.hr/tus-kabina/prid/1937
https://www.fero-term.hr/paket-mijesalica/prid/10444
https://www.fero-term.hr/moderna-kupaonska-baza-s-umivaonikom/prid/12623
https://www.fero-term.hr/moderna-kupaonska-baza-s-umivaonikom/prid/12623
https://www.xxxlesnina.hr/p/carryhome-kuhinjski-blok-bez-uredaja-antracit-stari-hrast-001279010407
https://www.xxxlesnina.hr/p/carryhome-kuhinjski-blok-bez-uredaja-antracit-stari-hrast-001279010407
https://www.ikea.com/hr/hr/p/aelmaren-kuhinjska-mijesalica-za-vodu-boja-nehrdajuceg-celika-00455161/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/aelmaren-kuhinjska-mijesalica-za-vodu-boja-nehrdajuceg-celika-00455161/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/kilsviken-ugrad-sudoper-1-bazen-crna-kompozitni-kvarc-s29337025/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/kilsviken-ugrad-sudoper-1-bazen-crna-kompozitni-kvarc-s29337025/
https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/stednjaci/BEKO-FSS53000DW/
https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/stednjaci/BEKO-FSS53000DW/
https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/hladnjaci/BEKO-RDSA240K30WN/
https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/hladnjaci/BEKO-RDSA240K30WN/
https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/perilice-posuda/WHIRLPOOL-WSFC-3M17X/
https://www.elipso.hr/bijela-tehnika/perilice-posuda/WHIRLPOOL-WSFC-3M17X/
https://www.xxxlesnina.hr/p/carryhome-stol-za-blagovaonicu-crna-boje-hrasta-metal-drvni-materijal-000055005101
https://www.xxxlesnina.hr/p/carryhome-stol-za-blagovaonicu-crna-boje-hrasta-metal-drvni-materijal-000055005101
https://www.xxxlesnina.hr/p/carryhome-stol-za-blagovaonicu-crna-boje-hrasta-metal-drvni-materijal-000055005101
https://www.xxxlesnina.hr/p/stolica-crna-maslinasto-zelena-drvni-materijal-000575020004
https://www.xxxlesnina.hr/p/stolica-crna-maslinasto-zelena-drvni-materijal-000575020004
https://www.ikea.com/hr/hr/p/regissoer-vitrina-bijela-30342078/#content
https://www.ikea.com/hr/hr/p/regissoer-vitrina-bijela-30342078/#content
https://www.emmezeta.hr/elsa-trosjed-zeleni-182x88x78-cm.html
https://www.emmezeta.hr/elsa-trosjed-zeleni-182x88x78-cm.html
https://www.emmezeta.hr/fotelja-milan-bluvel-78-zlatna-1214964.html
https://www.emmezeta.hr/fotelja-milan-bluvel-78-zlatna-1214964.html

TV 65" Samsung https://www.sancta-domenica.hr/televizori/led-tv/tv- 450000
65AU7172 65-samsung-65au7172.html AR
FR;tTrchi{tPefS;Ethc’ https://www.ikea.com/hr/hr/p/froetorp-stolic-antracit- 1.300.00
efekt-mramora-crna-staklo-70497582/ B
mramora/crna
Manduka PRO j
anduka PRO joga https://eu.manduka.com/products/manduka-pro-yoga- 9.120,00
4| Opremadvorane | mat 6 mm VAN mat-van-gogh?variant=39555452436531
GOGH 10 kom ]
Tam tam gong 80 https://premavama.com/proizvod/chau-tam-tam-
3 . 9.600,00
cm gong/?attribute_pa diameter=80-cm
Palica za gong https://premavama.com/proizvod/sona-palica-crvena/ 850,00
https://premavama.com/proizvod/peter-hess-
Terapijska zvu¢na terapijska-zvucna- 2 700.00
zdjela zdjela/?attribute_pa model=zdjelicna&attribute pa_si B
ze=mala
https://www.electronic-star.hr/HiFi-i-TV/Kucna-
Zvuéni sistem klna/5-l-su§ta}w-zvucn|Ifa/R§ference-8_51-5-l- 7.109,00
Soundsystem-sivi-hrast-ukljucujucisrebrni-poklopac-
Siva-Siva.html
Zafu joga jastuk 10 https://premavama.com/proizvod/zafu-prema-
. . 3.000,00
kom pir/?attribute_pa_color=yellow
TARVA Okvi . .
Okvir https://www.ikea.com/hr/hr/p/tarva-okvir-kreveta-bor-
5. Soba 1 kreveta, bor, 569929233/ 950,00
160x200 cm =
KVISTBRO
|+odlaganj . . .
Sto" odlaganje, https://www.ikea.com/hr/hr/p/kvistbro-stol-odlaganje-
bijela, 44 cm biiela-30349452/ 300,00
- jela-
Stol+odlaganje, 44
cm
TARVA Okvir https://www.ikea.com/hr/hr/p/tarva-okvir-kreveta-bor-
6. Soba 2 kreveta, bor, 569929233/ 950,00
160x200 cm =
KVISTBRO
Stoj+od|agan1e, https://www.ikea.com/hr/hr/p/kvistbro-stol-odlaganje-
bijela, 44 cm bitela-30349452/ 300,00
- jela-
Stol+odlaganje, 44
cm
STOL VRTNI
7 Terasa antracit, natur drvo, https://www.xxxlesnina.hr/p/ambia-garden-stol-vrtni- 5.900.00
' metal antracit-natur-drvo-metal-002053000107 R
VRTNA S_TOLK?A https://www.xxxlesnina.hr/p/ambia-garden-vrtna-
antracit, svijetlo siva . . . B
drvo. metal. tekstil stolica-antracit-svijetlo-siva-drvo-metal-tekstil- 6.000,00
' ' ' 002928002703
4 kom -
8. Ostalo - - 6.000,00
UKUPNO 102.496,00 kn
Izvor: autor

27



https://www.sancta-domenica.hr/televizori/led-tv/tv-65-samsung-65au7172.html
https://www.sancta-domenica.hr/televizori/led-tv/tv-65-samsung-65au7172.html
https://www.ikea.com/hr/hr/p/froetorp-stolic-antracit-efekt-mramora-crna-staklo-70497582/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/froetorp-stolic-antracit-efekt-mramora-crna-staklo-70497582/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/tarva-okvir-kreveta-bor-s69929233/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/tarva-okvir-kreveta-bor-s69929233/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/kvistbro-stol-odlaganje-bijela-30349452/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/kvistbro-stol-odlaganje-bijela-30349452/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/tarva-okvir-kreveta-bor-s69929233/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/tarva-okvir-kreveta-bor-s69929233/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/kvistbro-stol-odlaganje-bijela-30349452/
https://www.ikea.com/hr/hr/p/kvistbro-stol-odlaganje-bijela-30349452/
https://www.xxxlesnina.hr/p/ambia-garden-stol-vrtni-antracit-natur-drvo-metal-002053000107
https://www.xxxlesnina.hr/p/ambia-garden-stol-vrtni-antracit-natur-drvo-metal-002053000107
https://www.xxxlesnina.hr/p/ambia-garden-vrtna-stolica-antracit-svijetlo-siva-drvo-metal-tekstil-002928002703
https://www.xxxlesnina.hr/p/ambia-garden-vrtna-stolica-antracit-svijetlo-siva-drvo-metal-tekstil-002928002703
https://www.xxxlesnina.hr/p/ambia-garden-vrtna-stolica-antracit-svijetlo-siva-drvo-metal-tekstil-002928002703

4.3.2. Nacin financiranja

Ulaganje u izgradnju Centra za jogu & meditaciju sa smjeStajnim kapacitetima U

vrijednosti vise od 60.000,00 eura bez koriStenja potpore iz ovakvog natjeCaja bilo bi

neizvedivo zbog nedostatka vlastitih sredstava za provedbu projekta. Za realizaciju ovog

poslovnog projekta potrebno je ulaganje od 463.746,00 kuna od ¢ega se planira vlastito

ulaganje od 91.771,00 kuna dok je preostali, pretezit iznos planiran iz EPFRR potpora u iznosu
371.975,00 kuna. Projekt bi se tako financirao najveé¢im dijelom iz sredstava EPFRR (80%),

a preostalim dijelom iz osobnih sredstava (20%).

Tablica 9. Izvori financiranja (prihode od EPFRR potpore prikazite do iznosa od 92.993,75

kuna vode¢i pritom racuna o vrsti porezne obveze i vazeéim poreznim propisima*)

2023 2024 2025 UKUPNO
1. Vlastita sredstva 370.752,25 0,00 0,00 370.752,25
1.1. Vlastita sredstva 370.752,25 0,00 0,00 370.752,25
2. Potpora 92.993,75 0,00 0,00 92.993,75
2.1. 1.rata EPFRR potpore 92.993,75 0,00 0,00 92.993,75
3. Kreditna sredstva 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1. Projektni kredit 0,00 0,00 0,00 0,00
UKUPAN IZNOS I1ZVORA
FINANCIRANJA 463.746,00 0,00 0,00 463.746,00

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.

4.3.3. Planirana koli¢ina broja usluge

U Tablicama 10., 11., i 12. prikazan je plan prodaje usluga (broj pruZzenih usluga

godiSnje, odnosno nocenja, cijena usluge/nocenja) te izraCun prihoda.

Tablica 10. Plan prodaje

Stavka Jed_inica 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
mjere 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Joga i
meditacija sat 1.560 1.560 1.560 1.560 1.560 1.560 1.560 1.560
grupe
Joga i
meditacija sat 260 260 260 260 260 260 260 260
individualno
Tematske | 15 15 15 15 15 15 15 15
radionice
Joga skola kom 7 7 7 7 7 7 7 7
Smjestaj | nocenje 50 50 50 50 50 50 50 50

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.
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Tablica 11. Prodajne cijene

Stavka Jed_inica 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
mjere 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Joga i
meditacija sat 30 30 30 30 30 30 30 30
grupe
Joga i
meditacija sat 100 100 100 100 100 100 100 100
individualno
Temaske | o, 450 450 450 450 450 450 450 450
radionice
Joga skola kom 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000
Smjestaj | nocenje 600 600 600 600 600 600 600 600

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.

Tablica 12. Prihodi (prihode od EPFRR potpore prikazite do iznosa od 92.993,75 kuna vodeci

pritom racuna o vrsti porezne obveze i vaze¢im poreznim propisima*)

Struktura | 2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
prihoda | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Prihodi od
orodae | © 0 172550 | 172550 | 172.550 | 172550 | 172550 | 172550 | 172550 | 172.550
I 0 46800 | 46800 | 46800 | 46800 | 46800 | 46800 | 46800 | 46800
meditacija grupe
Joga i
meditacija | 0 0 26000 | 26000 | 26000 | 26000 | 26000 | 26000 | 26000 | 26.000
individualno
Tematske | 0 6.750 6.750 6.750 6.750 6.750 6.750 | 6.750 6.750
radionice
Jogaskola | 0 0 63000 | 63000 | 63000 | 63000 | 63000 | 63000 | 63000 | 63000
Smjcstaj | 0 0 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000
Ostali ps:i'ﬁ‘;z: 9293 | 9203 | 9203 9.293 9.293 9.293 9.293 9.293 9.293 9.293
EPFRRpotpora | 9.293 | 9.203 | 9.293 9203 | 9293 | 9.293 9203 | 9293 | 9293 9.203
P%ﬁgg: 9203 | 9203 | 181.843 | 181.843 | 181.843 | 181843 | 181.843 | 181843 | 181.843 | 181.843

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.
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4.3.4. Procjena financijskog rezultata

Informacije o uspjesnosti poslovnog pothvata prikazane su u Tablici 13., gdje se vidi

da OPG ostvaruje dobit nakon oporezivanja buduc¢i da su prihodi veci od rashoda u svim

promatranim godinama. Na osnovu tih procjena o¢ekuje se profitabilno poslovanje.

Tablica 13. Rac¢un dobiti i gubitka

st 2023 | 2024 | 205 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
avka 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
UKUPNI

priHoD | 9293 | 9293 | 181843 | 181843 | 181843 | 181843 | 181843 | 181843 | 181843 | 181843
P”E‘r’gc'i;g 0 0 172550 | 172,550 | 172550 | 172.550 | 172550 | 172,550 | 172550 | 172.550
Ostali p‘ssr'lﬁ‘c’)g'l 9293 | 9203 | 9293 9293 | 9293 | 9293 9293 | 9293 | 9293 9.293
UKUPNI
rastopr | © 0 114100 | 114100 | 114100 | 114100 | 114100 | 114100 | 114.100 | 114.100
Poslovni rashodi | 0 0 114100 | 114100 | 114100 | 114100 | 114100 | 114100 | 114100 | 114.100
Operativni | 0 9600 | 9600 | 9600 | 9600 | 9600 | 9600 | 9.600 | 9.600
troskovi
Troskoviosoblja | 0 0 96000 | 96000 | 96000 | 96000 | 96000 | 96000 | 96000 | 96.000
Amortizacija | 0 0 8500 | 8500 | 8500 | 8500 | 8500 | 8500 | 8500 | 8500
Financijski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
rashodi
Dohodak/dobit
prije | 9203 | 9203 | 67.743 | 67.743 | 67743 | 67.743 | 67743 | 67.743 | 67743 | 67.743
oporezivanja
Porez na
dorodaioe |0 0 1530 | 1530 | 1530 | 1530 | 1530 | 1530 | 1530 | 1530
Dohodak/dobit
nakon | 9203 | 9203 | 66213 | 66213 | 66213 | 66213 | 66213 | 66213 | 66213 | 66213

oporezivanja

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.

Iz novéanih tokova, koji su prikazani u Tablici 14., je moguce is¢itati razdoblje povrata

ulozenog kapitala i likvidnosti. Tako je u financijskom toku vidljivo kako su kumulativi Cistih

primitaka u svim godinama eksploatacije pozitivni §to znaci da je projekt likvidan.
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Tablica 14. Financijski tok

Stavka 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
UKUPNI
PRIMICI 463.746,00 0,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 568.296,00
Ukupni prihodi
- bgz 0,00 0,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 172.550,00 | 172.550,00 | 172.550,00
razgrani¢enih
potpora
Izvori
. - 370.752,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
financiranja
Vlastiti izvori 370.752,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krediti 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatak
vruednc?su 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 395.746,00
dugotrajne
imovine
EPFRR 92.993,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
potpora
UKUPNI
1ZDACI 190.000,00 | 273.746,00 107.130,00 107.130,00 107.130,00 107.130,00 107.130,00 107.130,00 | 107.130,00 | 107.130,00
Ulaganja u
dugotrajnu 190.000,00 273.746,00 0,00
imovinu
Optere{tl:vm. 0,00 0,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00
TOSKOV1
Troskovi
zaposenin 0,00 0,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00 96.000,00
Financijski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rashodi
Porez na
X 0,00 0,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00
dohodak/dobit
Trosak kredita 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Neto primici 273.746,00 273 7-46 00 65.420,00 65.420,00 65.420,00 65.420,00 65.420,00 65.420,00 65.420,00 461.166,00
KUMULATIV 273.746,00 0,00 65.420,00 130.840,00 196.260,00 261.680,00 327.100,00 392.520,00 457.940,00 919.106,00

Izvor: Prilagodeno prema:

Ruralni razvoj, url.

Iz ekonomskog toka, prikazan u tablici 15., vidljiv je povrat uloZenih sredstava koji se

dogada u 8. godini poslovanja (2030.). 1z svih navedenih pokazatelja vidljivo je da je projekt

profitabilan i isplativ.

Tablica 15. Ekonomski tok

Stavka 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
UKUPNI PRIMICI | 92.993,75 0,00 172.550,00 | 172.550,00 | 172.550,00 | 172.550,00 | 172.550,00 | 172.550,00 | 172.550,00 | 568.296,00
Ukupni prihodi 0,00 0,00 172.550,00 | 172550,00 | 172.550,00 | 172.550,00 | 172550,00 | 172.550,00 | 172.550,00 | 172.550,00
Ostatak vrijednost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 395.746,00
dugotrajne imovine
EPFRR potpora | 92.993,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UKUPNI IZDACI | 190.000,00 | 273.746,00 | 107.130,00 | 107.130,00 | 107.130,00 | 107.130,00 | 107.130,00 | 107.130,00 | 107.130,00 | 107.130,00
Ulaganja udugotrainu | 96 005 65 | 273.746,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
imovinu
Operativni troskovi 0,00 0,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00 9.600,00
Troskovi zaposlenih 0,00 0,00 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00 | 96.000,00
Porez na 0,00 0,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00 1.530,00
dohodak/dobit
Neto primici | 97.00625 | 7'46 o | 65472000 | 6542000 | 6542000 | 6542000 | 6542000 | 65.420,00 | 65.420,00 | 461.166,00
-97.006,25 ) ) y ) ) -43.652,25 | 21.767,75 | 87.187,75 | 548.353,75
KUMULATIV 370.752,25 | 305.332,25 | 239.912,25 | 174.492,25 | 109.072,25
GODINA
POVRATA 2030
ULAGANJA

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.
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Ukoliko je neto sadasnja vrijednost veca od 0 projekt je prihvatljiv. Prema Tablici 16.
neto sadasnja vrijednost iznosi 300.073,61 kunu. Interna stopa profitabilnosti izjednacava
sadasnju vrijednost oCekivanih izdataka sa sadasnjom vrijednosti ofekivanih primitaka te
ukoliko je interna stopa profitabilnosti veca od diskontne (kamatne) stope projekt je isplativ.
Kako je prikazano u Tablici 16., interna stopa profitabilnosti iznosi 17,04 % dok diskontna
kamatna stopa iznosi 5,00 %, moze zakljuciti da je diskontna kamatna stopa manja od interne

stope profitabilnosti te se projekt smatra isplativim.

Tablica 16. Neto sadasnja vrijednost i interna stopa rentabilnosti

Diskontna stopa 5,00 %
Interna stopa rentabilnosti 17,04 %
Neto sadas$nja vrijednost | 300.073,61 kn

Izvor: Prilagodeno prema: Ruralni razvoj, url.

4.4, TrziSna analiza

4.4.1. Analiza gospodarske grane i djelatnosti

Istrazivanje trzista 0 centrima rekreacije u ovom dijelu Slavonije dovodi do zakljucka
kako sli¢an koncept onom koji je sustina ovog projektnog prijedloga ne postoji. S druge strane
sa smjestajnim kapacitetima u turisticke svrhe situacija je takva da istih nedostaje.
Istrazivanjem trzista i konkurencije poduzetnik je ovdje vidio Sansu za izgradnju takve kuce i
uspjesno poslovanje svog OPG-a koji bi nudio smjestaj u predivnom krajoliku uz dodatan,

specifi¢an sadrZaj koji konkurencija nema u svojoj ponudi.

e Slavonija obuhvaca 22 % povrsine i 19 % stanovnistva Hrvatske

e u Slavoniji zivi 732,7 tisuce stanovnika u 22 grada, 105 op¢ine 1 998 naselja

e U 2018. godini ostvareno je 250,6 tisu¢a dolazaka i1 481,1 tisuce nocenja

e vecinu noéenja ostvaruju domadi turisti (63,7 %), od stranih najbrojniji su gosti iz
Njemacke, Srbije i Bosne i Hercegovine

e vecina nocenja ostvaruje se u hotelima (37,3 %), domacinstvima (15,4 %) i hostelima
(14,3 %)

e U 2021. godini Slavonija raspolaze s ukupno 9,9 tisu¢a leZajeva u 696 objekta.

(Slavonija, url.)
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4.4.2. Analiza trZiSta prodaje - klijenti

Kljuéni ¢imbenik uspjesnosti svakog posla je klijent, jer bez klijenata nema prihoda, a
samim time ni pokrivenih tro§kova ulozenih u izgradnju i razvoj poslovanja. Promocija usluga
Centra joge & meditacije sa smjeStajnim kapacitetima putem druStvenih mreza kroz besplatan
i sponzorirani sadrzaj, provodio bi se u facebook grupama i krugovima koji okupljaju
zainteresirane za ovakav sadrzaj. Centar bi na facebooku i instagramu imao svoj profil/stranicu.
Bilo bi to mjesto promocije, kroz objavu fotografija Centra i predstavljanje sadrzaja koje nudi
i dogadaja koji se organiziraju u sklopu Centra. Takoder, slanjem poruke na facebook stranicu
bilo bi omoguéeno rezerviranje smjestaja/usluge, a na stranici bi bili dostupni i e-mail te
telefonski broj putem cega bi se takoder mogao rezervirati smjestaj odnosno usluga. Sav
sadrzaj bio bi dostupan i na sluzbenoj web stranici. Oglasavanje putem interneta je mozda i
najbolji na¢in oglasavanja jer broji milijune korisnika koji svakodnevno provode vrijeme na
druStvenim mrezama. Takoder, troskovi promoviranja putem drustvenih mreza znatno Su

jeftiniji u odnosu na druge oblike promoviranja.

Krajnji korisnici usluga Centra bili bi stalni klijenti i gosti koji bi u ovom posebnom
Centru zeljeli svakodnevno ili vikendom prakticirati jogu, uzivati u meditaciji, tematskim
radionicama ili jednostavno boraviti u prekrasnoj prirodi ili aktivno se baveci biciklizmom,
planinarenjem i sl. S obzirom na raznolikost ponude, na lokalitetu na kojem ¢e se ulaganje u
izgradnju Centra koji je predmet realizacije kroz ovaj projekt, namijenjen je vrlo Sirokom broju

korisnika.

Klijenti, konzumenti svakodnevne prakse u Centru bile bi osobe starije od 16 godina i
svih spolnih skupina, dok prijem vanjskih gostiju ne bi imao dobnih ograni¢enja. Oc¢ekuju se
Klijenti iz Brodsko-posavske zupanije, cijele Hrvatske pa i Sire.

Baza poslovanja Centra bila bi pruzanje usluge vodenja prakse joge i meditacije, kao i
radionica povezanih s tim i Skole joge, ali priliku za ostvarivanje profita investitor jednim
djelom pronalazi i u ¢injenici da postoji prostor da ponudom smjestaja doprinese turistickom
osnazenju svoga zavicaja. Rije¢ je o lokaciji na kojoj se nude brojni sadrzaji za sve uzraste:
djecu predskolske i skolske dobi, studente, aktivne i mlade ljude, poslovne ljude, umirovljenike
i sve ostale koji zele iskusiti zdrav i kvalitetan nacin zivota u ruralnom kraju. Danas su

konzumenti ovakvih sadrzaja duhovno i ekoloski osvijesteni. Kada planiraju putovanje
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motivirani su brigom za duh, tijelo i okoli§, potrecbom za odmorom, opustanjem i

konzumiranjem specifi¢nih sadrzaja.

Budu¢i da je u danasnje vrijeme povecana potraznja za ,,povratak sebi“ kroz bijeg u
prirodu moze se rec¢i kako veli¢ina trziSta zasigurno obuhvaca sve uzraste s ovih prostora, ali i
Sire. Raznolikost ponude, prirodne ljepote, te sve ostale aktivnosti na otvorenome postaju
zanimljive sve ve¢em i ve¢em broju kako domacih tako i stranih turista. Klijenti ne traze nuzno
samo odmor u prirodi, ve¢ Zele stjecati nova znanja istrazivanjem novih mjesta, upoznavanjem
razli¢itih stilova zivota, uenjem novih stvari. Klijenti imaju potrebu za praksom joge i
meditacije te odmor u prirodi kako bi se na taj nacin odmaknuli od uobicajenog, stresnog i
poslovnog zivota te podignuli kvalitetu istog. Prilikom izbora odredista kupcima je izrazito
bitna cijena, ali nije najbitnija jer su spremni platiti viSe ukoliko usluga ispunjava njihova

oc¢ekivanja.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine, prikazano na slici 3. i 4. struktura klijenata
prema dobi i spolu je slijedeca: Hrvatska - 3.888.529 stanovnika, Brodsko-posavska Zzupanija
— 130.782 stanovnika, Staro Petrovo Selo —4.151 stanovnik.

Slika 4. Stanovnis$tvo prema starosti i spolu u Hrvatskoj

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU |Republika Hrvatska
REPUBLIKE HRVATSKE Republic of Croatia
CROATIAN BUREAU OF STATISTICS

$ i zene
Age Women

Ukupno Total 3.888.529 1.874.566 2.013.963
0-4 0-4 175.783 90.357 85.426
5-9 5-9 181.804 93.519 88.285

10- 14 10- 14 195.987 100.528 95.459

15-19 15-19 189.982 97.767 92.215

20-24 20-24 212.089 108.482 103.607

25-29 25-29 215.983 110.167 105.816

30-34 30-34 229.247 115.839 113.408

35-39 35-39 257.111 129.341 127.770

40 - 44 40 - 44 268.919 135.174 133.745

45 - 49 45 - 49 261.751 131.004 130.747

50 - 54 50 - 54 261.573 128.857 132.716

55 - 59 55 - 59 280.776 135.467 145.309

60 - 64 60 - 64 288.886 136.734 152.152

65 - 69 65 - 69 278.989 129.672 149.317

70-74 70-74 228.403 100.398 128.005

75-79 75-79 146.768 59.056 87.712

80-84 80-84 122.627 44.646 77.981

85i viSe 85 and over 91.851 27.558 64.293

Izvor: (Popis2021, url.)
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Slika 5. Stanovni$tvo prema starosti i spolu u Brodsko-posavskoj Zupaniji

Brodsko-posavska Zupanija
County of Slavonski Brod-Posavina

ukupno muskarci zene
Total Men Women

Ukupno Total 130.782 63.752 67.030
0-4 0-4 5.681 2.986 2.695
9=9 5-9 6.068 3.116 2.952

10-14 10-14 6.887 3.580 3.307

15-19 15- 19 7.170 3.796 3.374

20-24 20-24 8.044 4.190 3.854

25-29 25-29 7.030 3.669 3.361

30-34 30-34 7.013 3.680 3.333

S5E89 &5 =) 7.481 3.816 3.665

40 - 44 40 - 44 7.708 3.852 3.856

45 - 49 45-49 8.268 4.149 4.119

50 -54 50 - 54 8.961 4.470 4.491

B5859 555359 10.416 5.148 5.268

60 - 64 60 - 64 10.597 5.093 5.504

65 - 69 65 - 69 9.794 4.681 5.113

70-74 70-74 7.254 3.200 4.054

75-79 75-79 5.148 2.048 3.100

80 -84 80 -84 4.244 1.429 2.815

85 vise 85 and over 3.018 849 2.169

Izvor: (Popis2021, url.)

4.4.3. Analiza konkurencije

Na podruc¢ju Brodsko-posavske zupanije i1 susjednih Zupanija nema subjekata c¢ija je
baza pruzanje usluga vodenja joga prakse i meditacije, tematskih radionica koje se nadovezuju
na tu uslugu i provodenje same $kole joge. Rije€ je o specifiénom spektru usluga te bi investitor
bio pionir u pruzanju ovakvog sadrzaja u svom jedinstvenom Centru u ovom dijelu Hrvatske.
Sama ideja o oformljavanju ovakvog centra potekla je upravo kao odgovor na nedostatak

pruzatelja ovakvih usluga u Zapadnoj Slavoniji pa 1 Sire.

Sto se ti¢e samih smjestajnih kapaciteta u svrhu turizma u sklopu Centra konkurenti na

podruc¢ju Brodsko-posavske zupanije su slijedeci:

1. Matin i Anin stan - Seosko imanje obitelji Ari¢, u Gornjim Crnogorcima (kod Starog
Petrovog Sela) prostire se na 25 000 m2. Uz kucu uredenu u tradicionalnom stilu, za
smjeStaj gostiju, nalaze se 1 ambari, podrumi, kuSaone, staje za Zivotinje, terase,
otvorena ognjista za pripremanje hrane, ribnjak pun Sarana, stado jelena lopatara, konji

— slavonski posavci, goveda — slavonski podolac, svinje — crna slavonska svinja —
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fajferica, ovce, koze, perad. Setnja kroz drvored oraha, stare sorte jabuka, krusaka,
dunja... prostor za djecu gdje se ne morate bojati automobila, prostor za Setnju bez buke

i zurbe danjasnjeg svijeta, prostor je za vas i vase prijatelje. (Matin i Anin stan, url.)

Slika 6. Matin i Anin stan

Izvor: (Matin i Anin stan, url.)

2. Stupnicki Dvori - Nedaleko od Slavonskog broda, u jednoj od najznacajnijih vinarskih
regija kontinentalne Hrvatske smjesteni su Stupnic¢ki dvori. U slikovitom naselju
Brodski stupnik u samom srcu Slavonije, jedinstvenu cjelinu ¢ine hotel, vinarija i

restoran pruzaju¢i svojim posjetiteljima vrhunsku ponudu i nezaboravan uzitak.

(Stupnicki Dvori, url.)

Slika 7. Stupnicki Dvori

Izvor: (Stupnicki Dvori, url.)
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3. Kucéa za odmor Paljevine - Gospodarstvo Paljevine odise ugodajem nekih davnih,
proslih vremena u kojima je svaka kuca imala svoju pri¢u koja se prenosila s koljena
na koljeno zadrzavajuci izvornost i stil zivota daleko od vreve gradske sredine. Ono $to
je prenosila pucka tradicija i Sto su zapisale stare kuharske knjige, biti ¢e vam

prezentirano u restoranu smjeStenom u srcu imanja. (Kuca za odmor Paljevine, url.)

Slika 8. Ku¢a za odmor Paljevine

prT—— T T

Izvor: (Kuc¢a za odmor Paljevine, url.)

4. Kuca dida Tunje - ku¢a dida Tunje etno je imanje s tradicionalnim slavonskim
restoranom 1 ku¢om za odmor s prenocistem u kategorizaciji Cetiri zvjezdice, koje je
smjesteno u selu Oprisavci, 20-ak kilometara isto¢no od Slavonskog Broda, izmedu
autoceste A3 Zagreb-Lipovac na sjevernoj i rijeke Save na juznoj strani. (Kuca dida
Tunje, url.)

Slika 9. Ku¢a dida Tunje

Izvor: (Kuc¢a dida Tunje, url.)
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5. Ran¢ Ramarin — U samom srcu Brodsko-posavske Zupanije, izmedu rijeke Save i
obronaka Dilja, smjesten je ran¢ Ramarin koji pruza jedinstven dozivljaj ravnicarskog
ruralnog krajolika. U izvornom slavonskom ambijentu mozete uzivati u vrhunskim
gastro delicijama koje su temeljene na recepturama tradicije ovog kraja. Ramarin nudi
pregrst aktivnosti, ali se ipak izdvajaju vrhunskim grlima raznih sorti konja. A okolica
je idealna za biciklisticke voznje brdskim i nizinskim rutama, kao i stazama za

pjesacenje. (Ran¢ Ramarin, url.)

Slika 10. Ran¢ Ramarin

Izvor: (Ran¢ Ramarin, url.)

Ostali konkurenti se nalaze u okolnim opéinama i gradovima. Svakoga konkurenta treba
shvatiti ozbiljno, ali isto tako treba naglasiti specifi¢nost planirane ponude Centra joge &
meditacije sa smjeStajnim kapacitetima jer ¢e pruzati jedinstvenu uslugu. Centar ima potencijal
postati jedinstveno mjesto okupljanja joga entuzijasta ili onih koji ¢e to tek postati, a koji ranije
nisu imali mjesto na kojemu na ovakav nacin mogu provoditi svoju praksu. S obzirom na
potpuni izostanak konkurencije u ovom segmentu poslovanja bitno je ubuduce istrazivati Zelje

klijenata kako bi zadrzali svoju specifi¢nost i konkurentsku prednost.

4.4.4. Analiza trziSta nabave

Materijali i namjestaj koji su potrebni za izradu kuce za odmor poduzetnik ¢e nabavljati

od dobavljaca koji imaju najbolju ponudu po povoljnim cijenama.
Oprema kojom ¢e gospodarstvo biti opremljeno dolazi iz:

- Prema vama - oprema za jogu i meditaciju

- EU Manduka — oprema za jogu i meditaciju
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- Elipso trgovina - oprema bijele tehnike, kuhinjski aparati

- Santa Domenica trgovina - oprema bijele tehnike

- Electronic Star - oprema bijele tehnike

- Emmezeta trgovina - posude, ¢ase, tanjuri, dekoracije, namjestaj

- XXXLesnina trgovina - opremanje soba (posteljina, plahte, jastuci,...), namjestaj
- lkea trgovina - potrepstine za gospodarstvo, namjestaj

- Fero-term trgovina - oprema za kupaonicu

4.5. SWOT analiza

SWOT analiza analizira i identificira Cetiri aspekta, a to su: S Strengths (snage), W
Weaknesses (slabosti), O Opportunities (prilike), T Threats (prijetnje). Promatranjem vlastitih
snaga i slabosti u kombinaciji s prilikama i prijetnjama dolazimo do strateskih saznanja kako

bismo mogli poduzeti pravilne mjere i aktivnosti za postizanje poslovnih i drugih ciljeva tvrtke.

(SWOT analiza, url.)

Tablica 17. SWOT analiza

SNAGE SLABOSTI

e Specifi¢nost usluge e Velike migracije stanovniStva

e Prirodna bogatstva e Manjak kulturnih i drustvenih dogadanja

e Ekoloski ¢isto podrucje e Neiskustvo poslovanja

e Prirodne ljepote i raznolikost krajolika e Ograniceni financijski kapaciteti

e Prostor i resursi za razvoj velikog broja e Nedostatak vizije i strategije
rekreativnih aktivnosti e Neprepoznavanje specifi¢nosti usluge

e lzvanredna klima

e Clanstvo u EU

e lzostanak konkurencije

e Improvizacija i prilagodljivost

PRILIKE PRIJETNJE

e Velik interes klijenata za joga i e Smanjenje broja stanovni$tva
meditacijski sadrzaj, zvucne kupke, e [osa ekonomska situacija u zemlji
reatreat programe e Neprepoznavanje sadrzaja

e Potreba za bijegom u prirodu, posebice e Nepostojanje usluga javnog prijevoza
ljudi iz urbanih naselja e Slaba kupovna mo¢

* Mogucnost koriStenja EU sredstava e Briga oko odrZzavanja likvidnosti

° Povezivanje urbanih i ruralnih podruéja ° Bolji konkurentski pristup 0g]a§avanju

 Poslovanje tijekom cijele godine e Rast cijena potrebnog materijala

* Novost na trZitu e Rast troskova rada

e Nedostatak smjestajnih kapaciteta u tom
dijelu Slavonije

e Razvoj dodatnih usluga

Izvor: autor
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Tablica 17. prikazuje SWOT analizu za projekt izgradnje Centra za jogu & meditaciju
sa smjestajnim kapacitetima. Moze se zakljuciti da ovaj projekt ima i odredene snage i slabosti,
medutim Ima potencijal za opstanak na trzistu buduci da sli¢nih sadrZzaja nema na mikro i
makro podrucju. Najveéa prijetnja, gledajuéi prvenstveno podruc¢je Slavonije, ali 1 cijele
Hrvatske, je drasticno smanjenje broja stanovnika, stalni rast cijena materijala za izgradnju
gradevine s pripadaju¢im parcelama za kampiranje te slabljenje kupovne mo¢i s obzirom na
inflaciju. Snage su te koje privlace veliki broj klijenata, a najznacajnije snage u ovom slucaju
su jedinstven sadrzaj i prirodne ljepote kao i raznolikost krajolika lokaliteta na kojem ¢e se

Centar nalaziti.

4.6. PEST analiza

PEST analizom (analiza politickih, ekonomskih, socijalnih, tehnologijskih faktora)
navode se moguci rizici prilikom provodenja ove poslovne ideje u poslovni pothvat. (PEST

analiza, url.)

4.6.1. Politicko pravni sektor

Poslovni projekt mora biti u zakonskim okvirima, to jest mora sve biti spremno za
poslovanje u skladu sa zakonima i propisima kako bi se mogao ostvariti uspjeh poslovnog
pothvata. S politicke strane ne bi trebalo biti zapreka pri planiranju i ostvarivanju ovoga
poslovnog projekta jer je Strategijom razvoja opéine Staro Petrovo Selo nedostatak smjesStajnih

kapaciteta identificiran kao bitna zapreka u razvoju turizma Op¢ine.

Naime, prema Izvjes¢u o radu turistiCke zajednice brodsko-posavske za 2019. godinu
lokalna jedinica u kojoj ¢e se provesti ulaganje iz poslovnog plana je razvijena turisticka op¢ina
sa stalnim porastom broja nocenja, a prema istom izvoru, §to se ruralnog turizma ti¢e, na
ovdasnjim OPG-ovima postoji tek 30tak lezajeva za smjeStaj gostiju $to je sasvim sigurno
nedostatno za razvoj ruralnog turizma. S obzirom da kod nositelja i ¢lanice OPG-a postoji
izuzetno visoka motivacija da Sire poslovanje svog OPG-a u skladu s trzisnim prilikama te da
prosire svoje poslovanje na djelatnost poduke i turizma i na taj nacin stvore preduvjete za
povecanje prihoda i zapoSljavanje, te doprinesu osobnom boljitku ali i razvoju ruralne
zajednice u kojoj Zive 1 koja se zbog iseljavanja mladog stanovnistva 1 drugih faktora ne razvija

u skladu s geografskim, kulturnim, poljoprivrednim, turisti¢kim 1 drugim potencijalima.
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4.6.2. Ekonomski sektor

Sve je viSe posjeta turista otkako je Hrvatska usla u Europsku uniju jer se otvorilo novo
trziSte koje pozitivno utjece na gospodarski razvoj. S obzirom na epidemiju COVID-19 (bolest
korona virusa) koja je zahvatila itav svijet, kupovna mo¢ potrosaca izrazito je manja. Pojedini
ljudi se ne zele izlagati opasnosti i kontaktu s nepoznatim ljudima S§to zasigurno negativno
djeluje na poslovanje. Medutim, do zavrSetka izgradnje projekta, moguce je da se situacija s
COVID-19 stavi pod kontrolu. Zbog takve situacije moglo bi se o¢ekivati i manje turista jer su
grani¢ni prijelazi pod kontrolom, odnosno na nekim prijelazima su potrebne Covid potvrde za

ulazak u drzavu.

4.6.3. Socio-kulturni sektor

Podrucje Opéine Staro Petrovo Selo predstavlja znacajan turisticki potencijal
zahvaljujuci svom geoprometnom polozaju, prirodnim resursima, kulturno-povijesnoj bastini,
te glede navedenih faktora moze razvijati razli¢ite oblike selektivnog turizma. Moze se rec¢i da
je podruc¢je opcine turisticki nerazvijeno podrucje s velikim potencijalima i nedovoljno
iskoristenim prirodnim, rije¢nim i cestovno — tranzitnim resursima. Gastronomski specijaliteti
koji su karakteristi¢ni za navedeno podrucje (suhomesnati proizvodi, rije¢na riba, sir, vrhnje,
vino, rakija) nude mogu¢énosti razvoja enogastronomskog turizma. Izrazito bogata tradicijska
bastina dodatno obogacuje sadrzaje koje ovaj prostor nudi. Kontinuirana paznja i napori
usmjereni su ka osmisljavanju i realizaciji razli¢itih manifestacija kao znacajnog dijela

atraktivne turisticke ponude. Manifestacije €iji se programi odvijaju na podru¢ju opéine su:
1. Proslava Dana opcine
2. Gospodarska izlozba
3. ,,Svarglijada‘
4., Vinkovo u Starcima*
5. ,,Rock Starci‘
6. Proslava Martinja
7. Tradicionalni BoZi¢ni koncert

8. Docek Nove Godine
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Jedna od vodec¢ih manifestacija je ,,Rock Starci® koja se odrzava u naselju Starci u
kojem zivi 4 stanovnika. Odrzavanjem ove manifestacije zele se ozivjeti napustena, ruralna
podrucja, ali i zanemareni glazbeni Zanr. U brdovitom, vinorodnom naselju Op¢ine Staro
Petrovo Selo odrzavanjem ove manifestacije ukazuje se na turisticko-kulturni potencijal
Op¢ine Staro Petrovo Selo. NajizraZeniji nedostaci za razvoj kontinentalnog turizma na
podrucju Opcine Staro Petrovo Selo je nedostatak smjestajnih kapaciteta koji posebice dolazi
do izrazaja u vrijeme odrzavanja manifestacija, nedostatna financijska sredstva te nedovoljna
promidzba navedenog kraja. Op¢ina Staro Petrovo Selo smjeStena je na juznim padinama
Pozeske gore 1 Babje gore te obiluje prirodnim ljepotama, bogatim biljnim 1 zivotinjskim
zajednicama, podrucje nema velikih industrijskih zagadivaca 1 nije pod utjecajem
modernizacije te je zadrZalo svoje prirodne znacajke. Na navedenom podrucju izmjenjuju se
poljoprivredne povrSine, livade, oranice, vinogradi, vo¢njaci i Sumske povrSine te njezina
razvoj selektivnih oblika turizma. Razvoj kontinentalnog turizma lokalnom stanovni$tvu, koje
zivi na podru¢ju Opéine Staro Petrovo Selo i koje se donedavna pretezito bavilo
poljoprivrednim djelatnostima pruza se prilika da se uz poljoprivredu poc¢ne intenzivnije baviti
razli¢itim novim djelatnostima zasnovanima na zateCenim resursima: Cist okoli§, prekrasni
krajolici, tradicionalni obrti, vjesStine i na¢in zivota, kultura tradicionalnih jela i pi¢a, bogatstvo
lokalnih obi¢aja, govora. Razvoj turizma na ruralnim podrucjima znacajan je Cimbenik
aktivaciji 1 odrzivom razvoju ruralnih podrué¢ja koji pomaze ocuvanju lokalnog identiteta,
tradicije 1 obiCaja, Stiti okoli$, jac¢a autohtonu, tradicijsku i ekolosku proizvodnju. VazZnost
ruralnog turizma, prije svega, ogleda se u vrlo vaznoj interakciji poljoprivredne proizvodnje,
proizvodnje tradicionalnih proizvoda, prezentiranja tradicije, tradicijske gastronomije i
turistiCkih usluga koriStenjem postojecih resursa ruralnog prostora i1 sela, kao njegovog

sastavnog dijela.

4.6.4. Tehnoloski sektor

Zahvaljuju¢i modernoj tehnologiji lak$e se promovira sam projekt i usluge koje projekt
pruza. Uvodenje nove tehnologije omogucava bolju organizaciju 1 komunikaciju, vece
mogucénosti informiranja 1 pra¢enja potreba korisnika. Na taj nacin se Stedi vrijeme i snizavaju
troskovi. KoriStenjem interneta klijentima su dostupne informacije o svemu §to ih zanima, od
cijena smjestaja, slobodnih termina za rezervacije, slike kuca, okoline u blizini kuce 1 slicno te

se na jednostavan nacin moze usporedivati viSe alternativa i na temelju ocjene donijeti odluka
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o smjestaju u koji zele i¢i. Putem interneta prodavaci i kupci mogu jednostavno komunicirati
o ponudi i potraznji u seoskom turizmu. Novi sustavi nude upravljanje odnosa s klijentima,
omogucavaju kontinuirano prepoznavanje potreba te prilagodbu klijentima. Pomoéu novih
tehnologija se prezentira usluga smjestaja klijentima, §to vise privla¢i klijente zbog samog

nacina tog prezentiranja i pridonosi ve¢oj konkurentnosti na trzistu.
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5. ZAKLJUCAK

Posljednjih godina ruralni turizam sve vise dobiva na znac¢aju. S obzirom na geografski
polozaj i konstantno Sirenje pruzanja turisti¢kih sadrzaja, izgradnja Centra za jogu & meditaciju
sa smjeStajnim kapacitetima u mjestu Starci na podru¢ju opéine Staro Petrovo Selo odrziv je
poduzetnicki pothvat, svrha mu je razvoj rekreacijske i turisticke ponude na podrucju opéine,
ali isto tako i uspjesno pokretanje dopunske nepoljoprivredne djelatnosti na OPG-u korisnika.
Opravdanost projekta ogleda se u potpunom izostanku sli¢nih sadrzaja u odnosu na veliki
potencijal lokaliteta na kojem ¢e se izvrsiti ulaganje iz ovog projekta i interes potencijalnih
konzumenata ovakvih usluga. Ocekivani rezultat projekta je privu¢i profil klijenata
zainteresiranih za usluge Centra i cjelokupnu raznolikost ponude sadrzaja koji ¢e se odvijati u

sklopu Centra.

Plan je izgraditi i opremiti Centar za jogu & meditaciju sa smjeStajnim kapacitetima
kroz provedbu ovog projekta. Projekcija prihoda planirana je na popunjenosti mini joga i
meditacijskih grupa tijekom radnog tjedna u cijeloj godini, Skole joge kroz 11 mjeseci u godini
1 vikend mjesecno, 5 vikend radionica godi$nje u organizaciji Centra i prihod od 50 nocenja
godisnje vanjskih korisnika usluga smjestaja i organiziranih programa. Planirane cijene usluga
koje ¢e pruzati Centar uskladene su s cijenama ovakve ponude kod drugih pruzatelja istih ili
slicnih usluga u ostatku zemlje. Poslovni plan bi se realizirao kao OPG budu¢i da OPG ve¢
posluje i nije potrebno realizirati novu tvrtku. OPG posluje ve¢ Sest godina, a pretezita je

djelatnost uzgoj ekoloskih trajnih nasada.

Od same ideje do realizacije projekta potrebno je prikupiti 1 odredenu dokumentaciju
¢ija procedura dobivanja u Republici Hrvatskoj zna trajati i do godinu dana. Prilikom
pokretanja poslovanja nailazi se na probleme u administraciji te na brojne zakone i ogranic¢enja

tijekom izgradnje.

Za realizaciju ovog poslovnog projekta potrebno je ulaganje od 463.746,00 kuna od
Cega se planira vlastito ulaganje od 91.771,00 kuna dok je preostali, pretezit iznos planiran iz
EPFRR potpora u iznosu 371.975,00 kuna. Ukoliko je neto sadasnja vrijednost veca od 0
projekt je prihvatljiv. U ovom slu¢aju neto sadasnja vrijednost iznosi 300.073,61 kn. Interna
stopa profitabilnosti izjednacava sadasnju vrijednost ocekivanih izdataka sa sadaSnjom
vrijednosti oCekivanih primitaka te ukoliko je interna stopa profitabilnosti ve¢a od diskontne

(kamatne) stope projekt je isplativ. Interna stopa profitabilnosti iznosi 17,04 % dok diskontna
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kamatna stopa iznosi 5 % pa se moze zakljuciti da je diskontna k.s. manja od interne stope
profitabilnosti te se projekt smatra isplativim. Isto tako, iz nov¢anih tokova je moguce is¢itati
razdoblje povrata ulozenog kapitala i likvidnosti. Tako je u financijskom toku vidljivo kako su
kumulativi ¢istih primitaka u svim godinama eksploatacije pozitivni Sto znaci da je projekt
likvidan. Iz ekonomskog toka vidljiv je povrat ulozenih sredstava koji se dogada u 8. godini
poslovanja. Iz svih navedenih pokazatelja vidljivo je da je projekt profitabilan i isplativ. 1z
racuna dobiti i gubitka vidljivo je kako su prihodi u svim godinama ve¢i od rashoda te je projekt

profitabilan.

Uzimajuéi u obzir sve okolnosti koje utjecu na tok realizacije ove poslovne ideje dolazi
se do zakljucka da je osnivanje Centra za jogu & meditaciju sa smjeStajnim kapacitetima na
podru¢ju Brodsko-posavske zupanije dobra i profitabilna poslovna ideja koja dugoro¢no
gledaju¢i donosi dobre poslovne rezultate. Upustanje u ovakav oblik poslovne ideje sa sobom
donosi i brojne odgovornosti uz potpunu predanost radu u prvim godinama realizacije poslovne
ideje, ali isto tako donosi 1 blagodati kao §to su brojne aktivnosti u kojima se moze izraziti
ljudska kreativnost 1 sloboda kako bi se stvorio opustaju¢i ambijent koji ¢e privuci brojne

Klijente.
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